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Vorwort

Mit mutigen und wegweisenden
Entscheiden setzt sich Zug Estates
fur ihre Nachhaltigkeitsziele ein.
Der vermehrte Einsatz von Holz ist
nur eine von vielen Massnahmen.

Liebe Leserinnen und Leser

Die Digitalisierung unterstutzt disruptive Prozesse, die bestehende Geschéfts-
modelle abldsen oder ganzlich vom Markt verdrangen. Dieses Potenzial geht

in der Bau- und Immobilienbranche vom BIM (Building Information Modeling) aus.
Denn in Zukunft wird das ganze Lifecycle-Management von der Planung Uber
den Bau bis hin zum Betrieb von Gebauden Uber eine einzige zentrale Daten-
bank gesteuert.

Nicht virtuell, sondern weiterhin reell werden die Baumaterialien sein, aus denen
Gebéude entstehen. Und reell sind ebenso die CO,-Emissionen, flir die der
Bausektor verantwortlich zeichnet. Sie machen weltweit rund 40% des Gesamt-
ausstosses aus.

Jedes Immobilienunternehmen hat es in der Hand, sich mit mutigen und weg-
weisenden Entscheidungen fUr mehr Nachhaltigkeit einzusetzen. Mit dem
Entschluss, die Uberbauung Metalli im Zentrum der Stadt Zug dem Seewasser-
warmeverbund Circulago anzuschliessen, kommen wir unserem strategischen

Ziel Zero-Zero, unser gesamtes Immobilienportfolio mittelfristig mit erneuerbarer
Energie und ohne CO,-Emissionen zu betreiben, sehr nahe. Zudem setzen wir
bei unseren Bauten vermehrt auf den Rohstoff Holz. Einerseits bindet es CO, und
andererseits vermeidet jede Anwendung von Holz Treibhausgasemissionen,
welche zuséatzlich aus Herstellung und Transport anderer Baumaterialien entstehen.

Nicht zuletzt hat uns der diesjahrige Sommer daran erinnert, dass sich die klima-
tischen Bedingungen in unserem Land langfristig verandern werden. Wie ein-
drickliche Auswertungen der Hochschule Luzern zeigen, wird zukUnftig der Klima-
kaltebedarf in Geb&uden den Heizwarmebedarf Ubersteigen. Mit unserem
Geocooling-Ansatz in der Suurstoffi befinden wir uns bei Zug Estates auf dem
richtigen Weg.

Ich winsche Ihnen eine spannende Lektlre mit unserem Nachhaltigkeitsbericht.
Freundliche Grisse

Tobias Achermann
CEO Zug Estates Holding AG
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Zielsetzungen

Unser Ziel ist, Areale und Quartiere
integral zu entwickeln und nachhaltig
zu betreiben - sodass attraktive und
zukunftsfahige Standorte fiir Bewohner
und Unternehmen entstehen. Energie,
Emissionen, Aussenraum, Materialien
und Produkte sowie Mobilitat sind die
Bereiche, die wir besonders nachhaltig
gestalten wollen.

Wir entwickeln unsere
Areale konsequent ent-
lang strategisch defi-
nierter Nachhaltigkeits-
grundsatze und bringen
sowohl 6kologische

als auch 6konomische
Zielsetzungen in Ein-
klang.

Nachhaltige Arealentwicklung ist ein Innovationstreiber: Darum setzt Zug Estates auf
neue Technologien. Das Resultat sind effiziente, vernetzte und intelligente Quartiere.
Im Fokus stehen zentral gelegene Areale mit hoher Dichte, die eine langfristige Ent-
wicklung und vielfaltige Nutzungen erméglichen: Die Metalli in Zug und die Suurstoffi
in Risch Rotkreuz sollen als attraktive Wohn- und Unternehmensstandorte fur die
Zukunft gestérkt werden. Indem wir die Areale selber entwickeln sowie langfristig im
Portfolio halten und betreiben, kdnnen wir neben der baulichen und funktionalen
Qualitét der Innen- und Aussenrdume auch die 6kologische, soziale und strukturelle
Entwicklung positiv beeinflussen.

Zero-Zero fur alle
Liegenschaften

Zug Estates hat sich zum Ziel gesetzt, ihr gesamtes Immobilienportfolio ohne
CO,-Emissionen zu betreiben. Nicht nur neu realisierte Gebaude, sondern alle
Liegenschaften im Bestand sollen hinsichtlich dieses Ziels optimiert werden. Dabei
verfolgen wir den Ansatz Zero-Zero: Betrieb des Portfolios ohne CO,-Emissionen
und moglichst ohne zusatzliche Energiezufuhr von aussen. Zero-Zero ist Skonomisch
kompetitiv: Durch Skaleneffekte wird der Betrieb unserer Areale bei jedem Ausbau-
schritt effektiver und wirtschaftlicher.

Vielfalt und Qualitat
im Aussenraum

Der Aussenraum ist Aufenthalts- und Begegnungsort der Nutzer, er bietet Erholung
und Wohlbefinden — und er schafft Identitat. Je dichter gebaut wird, desto entschei-
dender ist seine Gestaltung. Ein belebtes Areal, in dem Nutzern ein attraktives
Angebot zur Verflgung steht, 1&dt zum Bleiben ein. Der Aussenraum soll einen
Okologischen Mehrwert schaffen. Zug Estates legt deshalb grossen Wert auf eine
Grlne Dichte, auf Vielfalt und auf verkehrsfreie R&ume mit hoher Aufenthaltsqualitét.
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Strategische Ziele zur
Nachhaltigkeit

Energie

Einsatz erneuerbarer Energie-
quellen; effiziente Energie- und
Ressourcennutzung

Emissionen

Minimierung des Ausstosses von
CO, sowie anderer Verbrennungs-
gase und Feinstaub; Verminderung
von Larm- und Lichtemissionen

Materialien und Produkte

Einsatz schadstoffarmer Materialien,
energieeffizienter Technik, Produkte
und Gerate; Verwendung erneuer-
barer Materialien; Einhaltung kurzer
Transportwege

Aussenraum

GrUne Dichte und Vielfalt;
verkehrsfreie Raume mit
hoher Aufenthaltsqualitat;
funktionale Erweiterung
der baulichen Nutzungen

Mobilitat

Verkehrstechnisch bestens
erschlossene Areale (OV und
MIV); Mobilitdtsmanagement;
Carsharing und -pooling

Attraktive Lage und
neue Formen der Mobilitat

Der Standort eines Gebaudes bestimmt zu einem grossen Teil, auf welche Verkehrs-
mittel die Gebaudenutzenden setzen und wie lang ihre Wege sind. Gebaudestand-
ortabhangige Mobilitdt gehort neben Bau und Betrieb von Gebauden zu den drei
Saulen nachhaltigen Bauens. Die Konzentration auf die Region Zug als attraktiven
Wirtschaftsraum mit hoher Wertschdpfung, qualifizierten Arbeitskraften und hervor-
ragender Erreichbarkeit ist ein zentraler Aspekt der diesbezlglichen Strategie von
Zug Estates. Die beiden Areale Suurstoffi und Metalli sind verkehrstechnisch bestens
erschlossen, sowohl aus Sicht des offentlichen Verkehrs als auch fur den motorisier-
ten Individualverkehr. Fir Unternehmen oder Hochschulen wie das neue Departe-
ment Informatik der Hochschule Luzern bietet diese attraktive Lage einen wesentli-
chen Standortvorteil.

In Zusammenarbeit mit unseren Partnern entwickeln wir zukunftsorientierte Konzepte
und Lésungen rund um das Thema Mobilitat, welche auch in unseren Arealen zur
Anwendung gelangen.

Breites Engagement als
Basis flir den Erfolg

Unsere Areale in Zug und Risch Rotkreuz bieten Wohnraum und Arbeitsplatze fur
mehrere tausend Menschen. Wir setzen uns aktiv flr die Region und die Menschen
ein, die dort leben, arbeiten oder ihre Freizeit verbringen. Das tun wir, indem wir
konsequent auf eine nachhaltige Quartierentwicklung und hohe stédtebauliche
Qualitat setzen. FUr die Menschen, die unsere Quartiere frequentieren, stellen wir
einen effizienten, nachhaltigen und reibungslosen Betrieb der Infrastruktur sicher.




Der gewihlte qzchnjs-

grad erlaubt sowohl einen

wirtschaftlichen Betrieb des
Areals als auch parkartig
angelegte, verkehrsfreie Aus-
senraumflachen.
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Ziele und Kurzbericht

Zug Estates hat sich zum Ziel gesetzt,
das gesamte Portfolio ohne CO,-Emissio-
nen zu betreiben. Mit dem Anschluss
der Uberbauung Metalli an den Warme-
verbund Circulago rucken wir diesem
Ziel ab 2020 einen grossen Schritt
naher.

Das haben wir erreicht

Sowohl die Treibhausgasemissionen als auch der Primarenergieverbrauch des
Gebaudeparks der Zug Estates Gruppe sind 2018 im Vergleich zum Vorjahr um 3 bis
4% gesunken. Diese Abnahme lasst sich hauptsdchlich mit der Reduktion des
Wérmeverbrauchs fur die Raumwarme und die Warmwasseraufbereitung erklaren.
Da das Aussenklima in den Jahren 2017 und 2018 sehr &hnlich war (im Bezug auf
die Anzahl Heizgradtage), sind die Anderungen rein auf Effizienzsteigerungen und
nicht auf den Klimaeinfluss zurlickzufUhren. Auf das gesamte Portfolio der Zug
Estates bezogen bedeutet die Verbesserung des CO,-Aquivalents eine Reduktion
der Treibhausgase von 85 Tonnen innerhalb von zwdlf Monaten. Seit Messbeginn
im Jahr 2011 reduzierten sich die Treibhausgase sogar um 658 Tonnen.

Durch die geplante Anbindung an den Warmeverbund Circulago der Metalli kbnnen
gemass Berechnungen der WWZ Energie AG ab 2020 rund 780 Tonnen CO, pro
Jahr eingespart werden. Die Anbindung fUhrt zu einer Halbierung der Treibhaus-
gasemissionen des Gebaudeparks der Zug Estates im Jahr 2020. Bei der geplanten
Anschliessung der restlichen Liegenschaften des Zentrumsareals, voraussichtlich im
Jahr 2020/2021, werden die Emissionen nochmals halbiert und betragen dann noch
rund ein Viertel des aktuellen Standes.

Wissenschaftliche Grundlage

Leitplanken fur die Realisierung der Vision sind nicht Labels oder Standards, die auf
Annahmen und Planungswerten beruhen, sondern Messungen des tatséchlichen
Energieverbrauchs im gesamten Immobilienportfolio. Die wissenschaftliche Auswer-
tung der gemessenen Daten geschieht in Zusammenarbeit mit dem Institut fur Ge-
baudetechnik und Energie IGE der Hochschule Luzern.
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Flachenaufteilung nach Energie-
quellen fiir Heizung und
Warmwasseraufbereitung

Mietflache

mit Heizél

2018: 4% Mietflache mit Erdgas
2017: 5% 2018: 58%

2017: 58%

Mietflache mit
Erdsonden-
Wérmepumpen
2018: 38%
2017: 37%

Betriebsstrom fiir Heizung und
Warmwasseraufbereitung in der
Suurstoffi

PV
2018: 54%
2017: 60%

Naturstrom
2018: 46%
2017: 40%

QUELLE
Hochschule Luzern, Nachhaltigkeitsreporting
Zug Estates, 2018
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Primérenergieverbrauch
fiir Heizung und Warmwasseraufbereitung
kWh/m? Mietflache (heizgradtagbereinigt)

125

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18

-e— Alle Liegenschaften (flichengewichtet) [l Metalli B Areal Suurstoffi

Dargestellt ist der nicht erneuerbare Priméarenergieverbrauch
fr Heizung und Warmwasser. Aufgrund des kleinen Anteils an
nicht erneuerbarer Energie im Strommix der WWZ ist die Bilanz
fur die Suurstoffi deutlich besser als fur die fossil beheizten
restlichen Liegenschaften.

Treibhausgasemissionen fiir Heizung und Warmwasser-
aufbereitung
kg CO,/m? Mietflache (heizgradtagbereinigt)

30

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18

-e— Alle Liegenschaften (flichengewichtet) [l Metalli B Areal Suurstoffi
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24,

Photovoltaik

des Betriebsstroms fiir Heizung
und Warmwasseraufbereitung

in der Suurstoffi werden iiber eine
Photovoltaik-Anlage erzeugt.

Das Suurstoffi-Areal
macht 37% der
Gesamtmietflache der
Zug Estates aus. Es
verbraucht lediglich
4% der nicht erneuer-
baren Primarenergie
und verursacht 5%

der Treibhausgasemis-
sionen.

QUELLE
Hochschule Luzern, Nachhaltigkeitsreporting
Zug Estates, 2018

Allgemeinstrom’
kWh/m? Mietflache

40

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18

—e— Alle Liegenschaften (flichengewichtet) [l Metalli B Areal Suurstoffi

' Ohne Betriebsstrom fiir Heizung und Warmwasseraufbereitung
in der Suurstoffi

Endenergie fiir Elektrizitat (inkl. Mieterstrom)
kWh/m? Mietflache

150 .\\\\\“'\\\\

100

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18

-e— Alle Liegenschaften (flichengewichtet) [l Metalli B Areal Suurstoffi

Ertrag Photovoltaik in kWh
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Nicht erneuerbarer Primarenergieverbrauch und CO,-Emissionen des Portfolios

PNE (KWh/m? ©0, (kg/m?
Mietflache) = Mietfldche)
450kWh NS 45kg
o
=
400kWh E P 40kg
©
o
o o =
350 kWh « + E E / 35kg
) 2 3 S
& E 2 3 e
300kWh = = 3 i A T 30kg
2 g _—
o
250kWh o 25Kkg
200kwh .. 20kg
................................. 15kg
................................. 10kg
.......................................................... 5kg
% ) 0kg
2010/2011  2011/2012  2012/2013  2013/2014  2014/2015 2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019 | 2019/2020
[ Nicht erneuerbarer Primérenergiever- Bezug . Bezug . Bezug Ansc.hluss Metalli
brauch, PNE [kKWh/m?] inkl. Mieterstrom Suurstoffi 19-35/41 Suurstoffi Hochhaus an Circulago
B CO,-Emissionen Ersatz Heizkessel 16-20 Suurstoffi
CO0, [kg/m?] fiir Mieterstrom und Metalli Bezug

Allgemeinstrom

[ CO,-Emissionen,
€0, [kg/m?] firr Heizung- und
Warmwasseraufbereitung ohne
Mieterstrom und Allgemeinstrom

—e— Vermietbare Flache in m2,
Hauptmietfldche beheizt, ohne Parking

7~ Bei den Darstellungen 2018 bis 2020
,% wird ein mdgliches Szenario abgebildet.
24 Kiinftige Planungen in den Portfolios

2
konnen zu Abweichungen fiihren. areal (109.8 kWh/ms).

Das bringt die Zukunft

Der Wert der nicht erneuerbaren Primérenergie pro Quadratmeter Mietflache im
Suurstoffi-Areal im Jahr 2018 (7.7 kWh/m?) liegt rund 14-mal tiefer als beim Zentrums-

Suurstoffi 22

Den markantesten Gesamteffekt auf die Primarenergie- und Treibhausgasbilanz wird

QUELLE
Hochschule Luzern, Nachhaltigkeits-
reporting Zug Estates, 2018

die geplante Anbindung des Zentrumsareals an den neuen Warmeverbund Circulago
der Stadt Zug haben. Dadurch wird der ganze Gebaudepark der Zug Estates Gruppe

ab der Auswertungsperiode 2020 ohne fossile Energietrager betrieben werden kon-
nen. Infolgedessen wird der jéhrliche CO,-Austoss jeweils 2019 (Anbindung Metalli)
und 2020 (Anbindung restlicher Liegenschaften des Zentrumareals) halbiert.



Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2018 — Zero-Zero 15




16

Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2018 — Zero-Zero

Verbrauchsdaten

Immobilienportfolio Zug Estates
im Uberblick

Die Verbrauchsdaten basieren auf Angaben der ortlichen Energieversorger (vor allem WWZ) und auf Zahler-
ablesungen in den Arealen. Der Heizenergieverbrauch wird zur besseren Vergleichbarkeit der verschie-
denen Energiequellen in Form von nicht erneuerbarer Primérenergie bzw. CO,-Aquivalenten ausgewiesen.
Die folgenden Vergleiche erfolgen in Anlehnung an die Finanzberichterstattung der Zug Estates Holding
AG in einer 5-Jahres-Periode.

Treibhausgasemissionen

kg/m?2 vermietbare Flache Treibhausgasemissionen
40 o -111% Menge der Treibhausgase in kg oder t
“ =24.070 CO,-Aquivalente (CO,, Methan, Lach-

gas und weitere klimawirksame Gase),
die als Folge des Priméarenergiever-
brauchs des Gebaudes in die Atmos-
phare emittiert werden.

2013 2018 2013 2018
Gebaudepark Zug Estates Referenzszenario Gebdudeparkmodell
Schweiz

Primarenergieverbrauch fiir Heizung
und Warmwasseraufbereitung

Energieverbrauch heizgradtagbereinigt

pro m2 vermietbare Flache Primérenergie
2012/2013 2017/2018 Als nicht erneuerbare Primarenergie
bezeichnet man die Energie, die in den
_ (o)
20.9% urspriinglich eingesetzten Energiefor-

$ men oder Energiequellen enthalten ist,
? also beispielsweise im Mineraldl oder
kWh kWh in Erdgas.

CO0,-Aquivalent Heizung/Warmwasser

pro m? vermietbare Fléche/heizgradtagbereinigt COz-AquivaIente
2012/2013 2017/2018 Diese zeigen, wie viel Treibhausgase
5 durch den Energiekonsum freigesetzt
-21.8% werden. Fur die Berechnung wurden

$

die Faktoren gemass SIA 2040 ver-
wendet.




Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2018 — Zero-Zero

Elektrizitat

Mieterstrom
pro m? vermietbare Flache

2012/2013 2017/2018

Total Elektrizitat
kWh pro m? vermietbare Flache

200

150

100

50

2010/11 2011/12 2012/13 2013/14 2014/15 2015/16 2016/17 2017/18

Wasserverbrauch

pro m2 vermietbare Flache

2012/2013 2017/2018

g

+18%

Allgemeinstrom

Strom fUr allgemein genutzte
Einrichtungen im Gebaude wie Lift,
offentliche Beleuchtung, Garagen-
beleuchtung, Garagenltftung usw.
(exklusive Betriebsstrom fur Heizen
und Warmwasser).

2 7I 9 kWh

Allgemeinstrom 2017/2018

pro m?2 vermietbare Flache

Verbrauch 2012/2013
30.8 kWh

Total 2017/2018
absolut gesamtes Portfolio

1 5 Mio. kWh

@ Die ausfuhrliche Tabelle der
Verbrauchsdaten finden Sie unter
www.zugestates.ch/nachhaltigkeit/
zero-zero.html

QUELLE
Hochschule Luzern, Nachhaltigkeitsreporting
Zug Estates, 2018

MESSPERIODE
April 2017 bis Mérz 2018

17
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Energiesystem Suurstoffi

In der Suurstoffi bilden die solare Nutzung,
mehrere dynamische Erdspeicher und
ein Anergienetz die Basis zur Erreichung

des Ziels Zero-Zero.

Das heisst: Das rund 100 000 m? grosse
Areal ist langfristig vollstandig CO,-frei
und wird weitgehend ohne Energiezu-
fuhr von aussen betrieben. Erdspeicher,
PV-Anlagen fur die Gewinnung von
Solarstrom und Solarthermie sowie die
Nutzung der Gebaudeabwarme versor-
gen die Gebaude mit Warme und Kalte.
Das Anergienetz verbindet alle Gebaude
mit dem Erdsondenfeld (Erdspeicher).

\SSASAANNN
S NNt
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Solare Energienutzung

Auf den Dachern und teilweise an den
Fassaden der Gebaude sind Anlagen zur
Gewinnung von Solarwarme (PVT) und
Solarstrom (PV) installiert.

Die Verteilung von Raumwarme und
Warmwasser und die Kuhlung erfolgen
gebaudespezifisch mit Warmepumpen.
So wird die Uberschissige Warme im
Sommer gespeichert und im Winter fur
die Beheizung der Gebaude genutzt.

SOOI RS Y




300m

Mit der Inbetriebnahme
des Ruckkiuhlers Ende
2018 ist bis auf den

Anschluss des Baufelds 1

(Campus Hochschule
Luzern) das Anergienetz
in der Suurstoffi fertig-
gestellt.

Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2018 — Zero-Zero

Riickkiihler

Nutzung der Luftaussentemperatur fir
eine gezielte Erwarmung oder Abkuh-
lung des Anergienetzes, um damit flexi-
bel auf zukiinftige Anderungen von Klima
und Gebaudenutzungsmix reagieren zu
konnen.

Anergienetz

Ein Anergienetz ist ein Niedertempera-
turnetz, das die Abwarme nutzt. Es ver-
bindet jedes Gebaude mit den Erd-
speichern und sorgt fur die thermische
Vernetzung. Die Versorgung mit Warme
und Kélte erfolgt Uber gebaudespezifi-
sche Warmepumpen und Warmetau-
scher.

SOMMER WINTER

Kihlen mit Bodenheizsystem

Erdspeicher
Erdspeicher nehmen in der Suurstoffi
die Solarwéarme und die Abwarme aus
den Gebauden auf. Sie funktionieren
wie Batterien, die Energie speichern. Im
Sommerhalbjahr werden die Speicher
geladen, im Winterhalbjahr entladen.

19
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Fertigstellung Anergienetz

Das Anergienetz in der Suurstoffi wird
bis Ende 2018 mit drei Luft-Ruckkiih-
lern erweitert. Damit kann die Tempera-
tur des Anergiewassers bedarfsgerecht
gekuhlt oder erwarmt werden.

BAG

Messungen der letzten Jahre zeigen einen kontinuierlichen Rickgang der Durch-
schnittstemperatur des Anergienetzes in der Suurstoffi. Aufgrund der Veranderungen
des Klimas und des Nutzerverhaltens ist die zukUnftige Temperaturentwicklung nur
schwer vorherzusehen. Umso wichtiger wird es, die Bewirtschaftung der Erdson-
denfelder aktiv steuern zu konnen. Aus diesem Grund hat sich Zug Estates entschie-
den, drei Luft-Ruckkuhler (bidirektionaler Anergie-Generator, BAG) in das Anergienetz
zu implementieren, um das Anergiewasser gezielt warmen oder kthlen zu kdnnen.
Durch die Nutzung der Umgebungswéarme wird das Anergie- und Erdsondennetz
entlastet. Diese Erweiterung wird es erlauben, auf jegliches energetische Ungleich-
gewicht in den Erdsonden flexibel zu reagieren und fur die ndchsten Jahre die Ener-
giebilanz auszugleichen.

Die drei Ruckkihler werden auf den Parkfeldern beim S22 installiert. Die Investi-
tionssumme betragt rund CHF 2.2 Mio. Bis auf den Anschluss des Baufelds 1
(Campus Hochschule Luzern) ist das Anergienetz in der Suurstoffi fertiggestellt.

Durch die Inbetriebnahme
von Luft-Rickkdhlern
kann das Anergiewasser
bedarfsgerecht gekdhlt
oder erwarmt werden.

I vorlauf Riickkiihlung
(Wasser/Glykol 66/34%)

M Riicklauf Riickkiihlung
(Wasser/Glykol 66/34%)
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Eigenverbrauchsgemeinschaft

Der komplette Stromverbrauch der
Suurstoffi soll kiinftig aus erneuerbaren
Quellen stammen. Dazu soll das Areal
bis Ende 2019 in eine Eigenverbrauchs-
gemeinschaft umgewandelt werden.

In Zukunft soll in der Suurstoffi ausschliesslich Grlinstrom verbraucht werden. Dies
gilt sowohl fur Betriebs- und Allgemeinstrom als auch fur Strom, den die Mieter
verbrauchen. Dazu soll die Suurstoffi bis Ende 2019 in eine Eigenverbrauchsgemein-
schaft (EVG) umgewandelt werden. Dies bedeutet, dass die Zug Estates AG zu einer
Energielieferantin wird. Damit kann der auf dem Areal produzierte Strom direkt den
Suurstoffi-Mietern verkauft werden. Da die PV-Anlagen nicht den gesamten Strom-
verbrauch des Areals decken, wird Zug Estates zusétzlich Griinstrom aus Wasser-
kraft zukaufen.

Als Grosskunde erhalt Zug Estates bessere Konditionen als Einzelmieter und kann
den Strom ihren Mietern glnstiger verkaufen als Graustrom.

Die Photovoltaik-
Anlagen der
Suurstoffi lieferten in
der Messperiode
2017/2018

756 060 kWh Strom.
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Wairmeverbund Circulago

Ab 2020 wird die Uberbauung Metalli mit
Warme und Kalte aus dem Wasser

des Zugersees versorgt. Das strategische
Ziel ruckt naher: der CO,-freie Betrieb
des gesamten Portfolios.

Das Projekt Circulago

400 Meter vor dem Ufer der Stadt
Zug wird auf einer Tiefe von 26
Meter Seewasser gefasst und Uber
eine Leitung zur unterirdischen
Seewasserzentrale transportiert.
Dort wird die Energie des See-
wassers, dessen Temperatur
zwischen 4 und 8 Grad Celsius
liegt, mittels Warmetauscher

an einen separaten Zwischen-
kreislauf Ubergeben. Diese kalte
Fernwarmeleitung, welche im
Microtunneling-Verfahren gebaut
wird, fuhrt die Energie in die
Quartierzentralen. Hier wird Warme
(70 Grad Celsius) mittels Warme-
pumpen erzeugt und an die ange-
schlossenen Liegenschaften
verteilt; Kélte wird mittels Warme-
tauscher direkt Ubertragen und
verteilt.

780.

CO,-Einsparung pro Jahr

Circulago ist das zukunftsweisende Projekt zur Versorgung der Stadt Zug und Baar-
Siid mit erneuerbarer Warme- und Kalteenergie aus dem Zugersee. Die Uberbauung
Metalli wird ab 2020 mit Warme und Kalte aus dem Warmeverbund versorgt und
fungiert zudem als Standort einer von mehreren im Stadtgebiet geplanten Quartier-
zentralen.

Der Warmeverbund Circulago entspricht der Nachhaltigkeitsstrategie von Zug Estates.
Die Warme wird zu 85 Prozent und die Kalte zu 100 Prozent aus erneuerbaren
Quellen gewonnen. Mit dem Anschluss der Metalli kdnnen kiinftig rund 780 Tonnen
CO, pro Jahr eingespart werden. Mittelfristig will Zug Estates das gesamte Portfolio
mit erneuerbarer Energie und ohne CO,-Emissionen betreiben. Dieses Ziel rickt
hiermit in greifbare Néhe.

Die Phasen des Anschlusses Metalli
an den Warmeverbund

Phase 1
Umsetzung
ab 2020

Phase 2
Anschluss geplant
2021

Standort
Energiezentrale
(8. UG)

& Weitere Informationen
www.wwz.ch/circulago.html
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Beleuchtungskonzept Metalli

Das Lichtkonzept aus den 1980er-
Jahren birgt ein grosses Sparpotenzial.
Der Ersatz mit LED-Leuchten und die
Anpassung des Betriebskonzepts werden
zu einer deutlichen Reduktion des
Stromverbrauchs fiihren.

-56..

Die Energie-Einsparung pro
Jahr am Beispiel Wandbeleuch-
tung Mall und Passage

3500 Lichtquellen und 80 verschiedene Leuchtentypen sind in der Uberbauung
Metalli zu finden. Das Konzept aus den 1980er-Jahren darf fur die damalige Zeit als
beispielhaft angesehen werden. Aufgrund des technischen Fortschritts sind Ersatz-
massnahmen energetisch sinnvoll. Im August und September 2018 werden die
Wandleuchten von Mall und Passage im EG ersetzt, zwischen November und Anfang
2019 folgt die Deckenbeleuchtung. Im nachsten Jahr sind die Treppenhduser sowie
das Metalli-Parking an der Reihe.

Light on demand

Mit der Umstellung auf LED-Lichtquellen kann gemass einer Auswertung von HHM
die installierte Leistung im Schnitt um bis zu 50% reduziert werden — ohne Hellig-
keitseinbussen oder Veranderung der Lichtstimmung. Weiteres Einsparpotenzial
bringt die Reduktion der jahrlichen Einschaltdauer. Dies wird mdglich, da LEDs beim
Einschalten sofort die volle Lichtleistung bringen und haufige Schaltungen oder kur-
ze Einschaltzeiten die Lebensdauer nicht beeintrachtigen. Daher wird gepruft, welche
Leuchten nur eingeschaltet werden sollen, wenn sie gebraucht werden. Zudem wird
mit der Dimmfunktion eine stufenlose Regulierung in Abhangigkeit zum Tageslicht-
einfall moglich. Neben der Stromeinsparung flihrt das neue Lichtkonzept zu einer
deutlichen Aufwertung des Sicherheitsempfindens in der Tiefgarage.

Nicht nur die Stromkosten sinken, auch der technische Unterhalt fallt in den néchs-
ten Jahren bedeutend geringer aus. Die Reduktion der jahrlichen Betriebszeiten fuhrt
zu einer steigenden Lebenserwartung der Leuchten und deren Komponenten. Zu-
dem kommen die geringeren Stromkosten den Mietern in Form von tieferen Neben-
kosten zugute.

& Weitere Informationen
www.hhm.ch



Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2018 — Zero-Zero

«Bei der installierten
Leistung lautet unser
Credo: So viel wie néotig,
S0 wenig wie moglich.»

Roland Bodenmann,
Kompetenzfeldleiter Licht, HHM Aarau
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Ziele und Kurzbericht

Der Aussenraum bildet einen Schwer-
punkt der nachhaltigen Arealentwick-
lung. Grune Dichte, Vielfalt - auch

in der Hohe - und verkehrsfreie Raume
mit hoher Aufenthaltsqualitat sind das
erlebbare Resultat dieser Strategie.

Das haben wir erreicht

Im Ostteil des Suurstoffi-Areals werden die Bauarbeiten nach und nach abgeschlos-
sen. Die Gebaude S16-S20 wurden den Mietern Ubergeben, der Einzug ins Holz-
hochhaus S22 erfolgt seit Sommer 2018 in Etappen. Zeitlich nachgelagert konnte
die umfangreiche Umgebungsgestaltung in Angriff genommen werden. Erstmals
werden auf dem Areal Stadtgarten realisiert. Die mit Hecken und Strduchern um-
rahmten Platze sind Teil der qualitativ hochwertigen Aussenraumelemente des Areals.

Ein weiteres markantes Element, eine grosszigige Brunnenanlage, wurde im Juli
2018 beim Holzhochhaus S22 in Betrieb genommen. Sie dient als Anziehungs- und
Treffounkt sowohl fir Bewohner als auch auf dem Areal Beschéftigte. Die mit Regen-
wasser gespeiste Anlage reiht sich nahtlos in die bestehenden und die geplanten
Aussenraumelemente der Suurstoffi ein. Denn «Wasser» taucht als wiederkehrendes
und verbindendes Element entlang der gesamten Promenade in der Suurstoffi auf.

Den Abschluss der Aussenraumgestaltung im Ostteil der Suurstoffi bildet der Quar-
tierpark, dessen Realisierung bis Herbst 2019 vorgesehen ist.

Das im Juli 2018 er6ffnete Wasserspiel beim
Holzhochhaus S22 reiht sich nahtlos in das hoch-
wertige Gestaltungskonzept der Suurstoffi ein.
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Begriinung von Extremstandorten

Mit dem Gartenhochhaus Aglaya setzt
Zug Estates hinsichtlich Fassaden-
begriinung schweizweit Akzente. Ein
durchdachtes Begrunungskonzept
stellt sicher, dass die Begriunung uber
21 Stockwerke gelingt und ihre
gewilnschte Wirkung entfalten kann.

Hohe Sonneneinstrahlung auf der Slidseite, lange Schattenphasen in Richtung Nor-
den und ein konstanter Luftzug werden den Pflanzen an der Fassade des Garten-
hochhauses Aglaya alles abverlangen. Damit die Begriinung an diesen Extremstand-
orten gelingt, braucht es ein durchdachtes Konzept. «Jede Hauserseite birgt eigene
Herausforderungen», erklart Susanne BUttner, Teamleitung Projektierung bei Lorenz
Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH. «Daher wéahlten wir je nach
geografischer Ausrichtung nahezu komplett verschiedene Pflanzen aus.» Kaum eine
Rolle hingegen spiele der Hohenunterschied. «Die Verhéltnisse im 5. Stock, wo die
Begriinung beginnt, unterscheiden sich nicht wesentlich vom obersten, dem 21.

140 Solitarbaume, 350 Straucher sowie Stockwerk.»
rund 1400 Hecken- und Kletterpflanzen
warten in der Baumschule der Alfred

Forster AG in Vinelz BE darauf, die Fas- Wichtig flr das Erscheinungsbild sind die grossen Solitdrbdume und Kletterpflanzen.
sade des Gartenhochhauses Aglaya Somit wird die griine Fassade auch von unten gut sichtbar und nicht nur von der
zu zieren.

Seite. Aber auch fUr die Aglaya-Bewohner soll das Griin sichtbar sein. «Die Natur
wird optisch in den Innenraum hineinwachsen. Auf den Balkonen taucht man in eine
Umgebung ein, die einem Garten oder einer Gartenlaube gleichkommt.» Damit die
Fassade von Beginn weg in einem griinen Kleid erscheint, werden die Pflanzen in
einer Baumschule vorkultiviert und bereits im endgdiltigen Substrat getopft.

Vier Jahreszeiten

Um die saisonalen Veranderungen der Vegetation am Gebaude sichtbar zu machen,
werden so weit wie moglich heimische, laubabwerfende Pflanzen verwendet. Auf
immergriine Pflanzen wurde bewusst verzichtet. Daher wird das Gebaude im Herbst
in Rot-, Orange- und Gelbtonen leuchten, wahrend sich die Fassade in der kalten
Jahreszeit gewollt winterlich, fast karg, prasentiert. «Schliesslich wird es sicher
Uberraschungseffekte geben», so Susanne Bilttner, «wir kénnen den Pflanzen nicht
vorschreiben, wie sie sich entwickeln missen.» Keinerlei Uberraschungseffekte
erwartet Susanne Buttner bei der Wurzelbildung. Alle verwendeten Baume haben
kein aggressives Wurzelwerk. «Dank regelmassiger und fachgerechter Behandlung
der Baume sowie einer doppelten Abdichtung der Pflanzentrdge konnen sich die
Waurzeln nicht unkontrolliert entwickeln.»
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Mensch und Natur im Einklang

Fassadenbegrinungen stellen ein wichtiges Mittel zur Férderung des Wohlfuhlens
und des Wohlergehens dar. Ein weiterer positiver Effekt wird hinsichtlich der Bio-
diversitat erwartet, sprich der Vielfalt von Tieren, Pflanzen und Mikroorganismen.
«Eine griine Fassade bringt viele Moglichkeiten fur die Natur. Schén beobachten
lasst sich das zum Beispiel beim Bosco Verticale in Mailand. Dort nisten bereits
diverse Vogel in den Baumen.» Das viele Grun soll in heissen Sommern die Tempe-
raturen weniger schnell ansteigen lassen, was ein angenehmeres Raumklima zur
Folge haben wird.

Die bebaute Grundflache von Aglaya
wird durch die doppelte Pflanzflache
an der Gebaudefassade mehr als kom-
pensiert.

14
Bebaute Grundflache
von Aglaya
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Aussenraumgestaltung Suurstoffi

Ein weiteres Element der qualitativ
hochwertigen Aussenraumgestaltung ist
das Wasserspiel beim Holzhochhaus
S$22. Es dient der Regenwasserretention
und als Treffpunkt.

Im Zusammenhang mit dem Thema
der Nachhaltigkeit wird das Wasser von
den Dachern der anliegenden Geb&ude
benutzt.

Wasser als verbindendes Element
entlang der Promenade

Die Aussenraumgestaltung ist ein zentrales Element der Arealentwicklung von Zug
Estates. Entsprechend hoch ist der qualitative Anspruch an deren Gestaltungsele-
mente. Erkennbar wird dies unter anderem durch aufwendige Staudenbepflanzungen
und Wasserelemente in den bereits fertiggesteliten Arealbereichen. Nahtlos in dieses
Gestaltungskonzept reiht sich das im Juli 2018 er&ffnete Wasserspiel beim Holz-
hochhaus S22 ein. Die grosszigige Brunnenanlage ladt zum Verweilen ein und soll
von Arealbewohnern als auch von den auf dem Areal Beschéftigten gleichermassen
genutzt werden.

Speisung durch Regenwasser

Wie bei allen Wasserelementen auf dem Suurstoffi-Areal wird auch das Wasserspiel
durch Regenwasser gespeist. Mit einer Kapazitat von bis zu 21.8 Litern pro Sekunde
wird Regenwasser durch ein Fallrohr vom Dach des Holzhochhauses S22 in ein
Auffangbecken geleitet und gelangt durch Leitungen und Ablaufe ins ganze System.
Beide Wasserbecken erhalten zusétzlich Oberflachenwasser durch Zuflisse der an-
grenzenden Gelandeflache. Uberschiissiges Wasser vom oberen Becken wird in
einem Ruickhaltebecken gesammelt und dosiert Uber die Treppenwange ins untere
Wasserbecken abgeleitet. Das untere Becken entleert sich direkt in den Strassen-
ablauf. Wahrend der Wintermonate befindet sich kein Wasser im Brunnen, und das
Niederschlagswasser wird innerhalb des Gebaudes in das System der Arealentwas-
serung abgeleitet.

Verbindung zur Dorfgeschichte

Etwas Spezielles dachten sich die Planer der Vogt Landschaftsarchitekten AG flr
den Brunnenrand aus. Fur das Bild des Schilfabdrucks im Beton, welcher sich den
gesamten Brunnenrand entlangzieht, wurde vorgéngig ein Modell aus Schilfgras
erstellt. Dieses wurde zu einer Matrize abgeformt, die wiederum als Negativform das
Bild in der Schalung auf den Beton Ubertrug. Entstehen soll das Bild der Landschaft
in dieser Gegend, wie sie friher war. Ein spannender Ansatz, das Suurstoffi-Areal in
der Geschichte von Rotkreuz zu verankern.

& Weitere Informationen
www.vogt-la.com
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Leitbild Aussenraum
Zug Estates

Je grésser die Verdichtung, desto
hoher die Bedeutung der Gestal-
tung des Aussenraums. Er ist
Aufenthalts- und Begegnungsort
der Nutzer, er bietet Erholung,
Wohlbefinden und schafft Identitat.

Aussenrdaume erganzen und
erweitern die funktionale Geb&ude-
nutzung und ermdglichen
vielfaltiges Mobilitédtsverhalten.

- =3 Der Aussenraum soll einen
oy Tl e dkologischen Mehrwert schaffen.
-y gy x Wir legen grossen Wert auf
o - & o = Griine Dichte, Vielfalt und ver-
kehrsfreie Raume mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Dank seiner abwechslungsreichen
Gestaltung ist der Aussenraum
vielseitig nutzbar und tragt zur Be-
lebung des Areals bei.

Drohnenaufnahme
des Suurstoffi-Areals
vom 18. Juli 2018.
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Kurzportrat

Das Portfolio der Zug Estates
umfasst zentral gelegene
Areale mit einer ausgewogenen
Nutzungsvielfalt und langfris-

tigen Ankermietern.

Die Zug Estates Gruppe konzipiert, entwickelt, ver-
marktet und bewirtschaftet Liegenschaften in der
Region Zug, einem Standort mit herausragender
Attraktivitat in jeder Hinsicht. Dabei konzentriert sie
sich auf zentral gelegene Areale, welche vielféltige
Nutzungen und eine nachhaltige Entwicklung ermdg-
lichen.

Der grésste Teil des Immobilienportfolios befindet
sich in den Arealen Metalli in Zug und Suurstoffi
in Risch Rotkreuz und ist nach Nutzungsarten breit
diversifiziert. Zuséatzlich betreibt die Gruppe in Zug
ein City Resort mit den fihrenden Businesshotels
Parkhotel Zug und City Garden sowie einem ergén-
zenden Gastronomieangebot.

Der Gesamtwert des Portfolios betrug per 30. Juni
2018 CHF 1.47 Mrd. Die Zug Estates Holding AG ist
an der SIX Swiss Exchange, Zurich, kotiert (Ticker-
symbol ZUGN, Valorennummer 14 805 212).

1.47 v

Gesamtwert des Portfolios
per 30. Juni 2018

Portfolio nach Areal
Basis Marktwert per 30. Juni 2018

Areal Suurstoffi
44%

1% Ubrige

55% Metalli/
Zentrumsareal



Metalli/Zentrumsareal,

Zug

Das direkt beim Bahnhof Zug gelegene, bestens er-
schlossene Areal umfasst die Zentrumsuliberbauung
Metalli mit Gber 50 Geschaften, Biro- und Wohn-
flachen, die beiden fiihrenden Businesshotels Park-
hotel Zug und City Garden Hotel sowie weitere
Wohn- und Geschéftsliegenschaften.

Eckdaten per 30. Juni 2018

Grundstiicksflache 58 737 m?
Marktwert *2 CHF 794.7 Mio.
Soll-Mietertrag CHF 28.7 Mio.
Renditeliegen-

schaften’

Bruttorendite 4.2%
Renditeliegen-

schaften

Bewohner etwa 700
Arbeitsplatze etwa 2000

Quartierinfrastruktur Einkaufsallee Metalli mit etwa
16 000 m?2 kundenzugénglicher
Verkaufsflache und rund CHF 165 Mio.
Jahresumsatz, City Resort mit
250 Ubernachtungsméglichkeiten,
vielfaltige Gastronomie, Gesundheits-
dienstleistungen, Kinderbetreuung,
Aus- und Weiterbildung, Jugendkultur

" Marktwert und Soll-Mietertrag der Liegenschaft Zug,
Baarerstrasse 20-22 (Miteigentum), sind anteilig eingeflossen

2 Inkl. Marktwert Betriebsliegenschaften

® Aus Sicht Geschéftsbereich Immobilien

Metalli/Zentrumsareal
nach Nutzung

Basis Sollmietertrag *

per 30.Juni 2018

Freizeit/Bildung/
Kultur 1%
Hotel & 4% Ubrige
Gastronomie
18%

16% Wohnen

Parking
8% 21%

Biiro

32% Verkauf



Y City Garden Hotel
SRR 73 Hotelzimmer,

hA \ = o
=) "4 y o Ve
& g Sool i ol
& D By AR
= . - e r.
.
-
¥ Apartments
Parkhotel Zug . —
109 Hotelzimmer, )

Restaurant, Bar und §
Konferenzraume i

S Einkaufsallee
B Metalli

SN Restaurant Biren

== = 7 = e P
)
£ -
y L \ o~
F. *al |
- £ \_~
- y
P *




Suurstoffi,
Risch Rotkreuz

Auf dem Areal Suurstoffi in Risch Rotkreuz entsteht
ein integriertes und verkehrsfreies Quartier, in dem
Wohnen, Arbeiten und Freizeitaktivitditen miteinander
verbunden sind. Im Endausbau wird die Suurstoffi
Raum fir rund 1500 Bewohner, gegen 2000 Studie-
rende und Uber 2500 Arbeitsplétze bieten.

Eckdaten per 30. Juni 2018

Grundsticksflache 105 439 m?
Marktwert CHF 649.9 Mio.
Soll-Mietertrag CHF 21.5 Mio.
Renditeliegen-

schaften

Bruttorendite 4.3%
Renditeliegen-

schaften

Bewohner etwa 1200
Arbeitsplatze etwa 1100

Quartierinfrastruktur Ausbildung (bilinguale Privatschule),
Hochschule, Kinderbetreuung,
Fitness, Carsharing, Gastronomie,
Nahversorgung im Dorf

" Inkl. Renditeliegenschaften im Bau, Vorinvestitionen
und Landwert

Areal Suurstoffi nach Nutzung
Basis Sollmietertrag per 30. Juni 2018

Freizeit/Bildung/ 3% Ubrige
Kultur 10%

A 54% Wohnen
Parking
7%

Verkauf
7%

Biiro 19%

Bestehende Bauten []
In Planung oder im Bau [l
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Ausgewahlte
Kennzahlen

per 30.06.2018 TCHF
Renditeliegenschaften 1193 271
Renditeliegenschaften im Bau 153 798
Unbebaute Grundstiicke 2524
Total Immobilienportfolio 1 349 593
Betriebsliegenschaften zum Marktwert 117 296
Total Portfolio 1 466 889
Leerstandsquote Renditeliegenschaften 1.9%
Bruttorendite Renditeliegenschaften 4.2%
Verzinsliches Fremdkapital 506 158
Verzinsliches Fremdkapital in % Bilanzsumme 34.2%
Durchschnittliche Restlaufzeit verzinsliches Fremdkapital 5.4 Jahre
Durchschnittlicher Zinssatz verzinsliches Fremdkapital 1.9%
Borsenkapitalisierung 877 200
Eigenkapital 818 425
Eigenkapitalquote 55.3%
01.01.2017 - 31.12.2017 TCHF
Liegenschaftenertrag 41 940
Ertrag Hotel & Gastronomie 16 140
Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) 8712
Betriebsergebnis (EBIT) 45 675
Konzernergebnis 34 4083
Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg 26 110
Personalbestand per 30.06.2018 (Vollzeitstellen) 131.3
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Ziele und Kurzbericht

Die Areale Suurstoffi und Metalli sind
bestens sowohl durch den offentlichen
Verkehr als auch fur den motorisierten
Individualverkehr erschlossen. Fur Be-
wohner, Unternehmen oder Bildungs-
institute bietet die attraktive Lage einen
wesentlichen Standortvorteil.

Das haben wir erreicht

Rotkreuz zeichnet sich durch eine Uberdurchschnittlich gute Erreichbarkeit aus. Um
diesen Standortvorteil auch in Zukunft zu erhalten, wurde die Arbeitsgruppe «Kom-
munales Mobilitdtsmanagement Rotkreuz» mit Vertretern der Gemeinde und privaten
Unternehmen gegrindet. Die Gruppe, in der Zug Estates zum Kernteam gehort,
koordiniert die bestehenden Vorschlage und arbeitet neue Konzepte aus. Obwohl
noch keine definitiven Entscheide gefallen sind, rechnen wir mit der Umsetzung der
ersten Massnahmen im neuen Jahr.

Der Verwaltungsrat der Zug Estates hat die Investition in ein Parkleitsystem in der
Suurstoffi genehmigt. Damit kénnen die Parkierungsanlagen des Areals wie geplant
bis Ende 2020 Schritt fur Schritt auf ein Poolparking umgestellt werden. Ein moder-
nes Parkleitsystem reduziert den Suchverkehr auf ein Minimum und hilft dadurch,
den CO,-Ausstoss zu reduzieren.

In Zusammenhang mit Umbauarbeiten im Zentrumsareal werden 28 zusatzliche
Veloparkplatze erstellt. Zudem erhalten gewisse Veloparkplatzstandorte eine Uber-
dachung oder Anlehnbtigel.
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Kommunales Mobilitatsmanagement Rotkreuz

Rotkreuz wachst - damit auch der Bedarf
an Mobilitat. Gemeindevertreter und
Private, darunter auch Zug Estates,
suchen aktiv nach Losungen. Gefuhrt
wird die Arbeitsgruppe durch den
Mobilitatsexperten Thomas Kieliger.

Ideenpool

Im Ideenpool werden mogliche
Projekte aufgelistet, priorisiert und
ihre Wirkung betreffend Erreich-
barkeit kategorisiert. Ein Auszug:

— Halbanschluss Buonas

— Bypass Forrenstrasse

— Passarelle Bahnhof Ost
(Reallisierung steht vor der Tur)

— LV-Brlckenspinne beim
Forrenkreisel

— Unterbindung Schleichverkehr
in Richtung Luzern

— Wohnen und Arbeiten am
Standort

— Attraktivere Gestaltung der
Velowege

— OV-Erschliessung Industriegebiet

— Halbstindlicher IR-Anschluss
nach Luzern und Zurich

— 15-Minuten-Takt nach Luzern,
Zug und ZUrich

— Aufhebung Tarifbruch Richtung
Luzern

— Carsharing und -pooling

— Parkplatzbewirtschaftung

— Bike-Sharing

— Forderung Home-Office

— Co-Working-Arbeitsplatze

— Flexibler Arbeits- bzw. Schul-
beginn

— Informationsveranstaltungen

— Austauschplattformen

Sie unterstiitzen als Fachexperte

die Arbeitsgruppe «<Kommunales
Mobilitdtsmanagement Rotkreuz».
Zu welchem Zweck wurde die
Gruppe gegriindet?

Thomas Kieliger: Aufgrund der Uber-
durchschnittlich guten Erreichbarkeit mit
nahe liegendem Autobahnanschluss und
hochfrequentiertem Bahnhof ist die Ge-
meinde Rotkreuz stark gewachsen. Die
attraktive Lage gilt als Hauptargument
vieler Zuzliger — sowohl fUr Privatperso-
nen als auch fir Unternehmen. Gemein-
sam suchen wir nach Losungen, damit
dieser wichtige Standortvorteil bestehen
bleibt.

Wie hat sich die Verkehrssituation in

den letzten Jahren entwickelt?

Zu gewissen Uhrzeiten hat das Stras-
sennetz seine Kapazitatsgrenze erreicht.
Aber auch der OV ist zu Spitzenzeiten
sehr gut ausgelastet. Auf den Perrons
wie auch in der UnterfUhrung herrscht
Platzmangel. Verglichen mit anderen
Gemeinden ist die Problematik nicht
Uberdurchschnittlich hoch. Mit dem pro-
gnostizierten Wachstum aufgrund der
weiterhin ungebrochenen Anziehungs-
kraft wird sich die heute «argerliche» Si-
tuation aber weiter akzentuieren und
koénnte sich im schlimmsten Fall zu ei-
nem Contra-Argument flir den Wohn-
und Wirtschaftsstandort Rotkreuz ent-
wickeln. Dies wollen wir verhindern.

Welche Aufgaben nimmt die Arbeits-
gruppe wahr?

Mit der Grindung der Arbeitsgruppe
«Kommunales Mobilititsmanagement»
sitzen die wichtigsten Akteure an einem
Tisch. Wir sammeln, strukturieren, koor-
dinieren und priorisieren die vorliegen-
den o6ffentlichen und privaten Initiativen.
Damit nutzen wir Synergien, verhindern
Doppelspurigkeiten und koénnen ge-
meinsam fir den Ausbau der OV-Dreh-
scheibe Rotkreuz Lobbyarbeit betreiben.
Und nicht zuletzt wollen wir gemein-
same Projekte starten.

Sind bereits konkrete Projekte in der

Pipeline?

Es wurden verschiedene Ansatze fUr
Rotkreuz bzw. die Region betreffend
Mobilitat diskutiert. Entscheide sind aber
noch keine gefallen. Samtliche Ansatze,
die wir in der Gruppe diskutieren, wer-
den in einem Ideenpool aufgelistet und
priorisiert.

Gébe es Massnahmen, die kurzfris-
tig realisiert werden kénnten?
Zuné&chst missen betriebliche Massnah-
men gepruft werden wie zum Beispiel
Pooling- oder Sharing-Mdglichkeiten
von Fahrradern (Velos, E-Bikes, E-Scoo-
ter) oder Autos. Zudem brauchen wir
eine professionelle Mobilitatsberatung
fur Anwohner und Unternehmen. Mit In-
formationsveranstaltungen kénnen wir
viel zum Verstandnis beitragen und bes-
tenfalls eine Verhaltensanderung bewir-
ken. Als wichtig erachte ich ebenfalls die
OV-Erschliessung des Industriegebiets.
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Die Kerngruppe «Kommunales Mobilitdtsmanagement Rotkreuz»
(v.1.): Tobias Achermann, CEO Zug Estates; Peter Hausherr, Gemeindeprasident Risch;
Dr. Annette Luther, General Manager Roche Diagnostics International AG; Ruedi KnUsel,
Gemeinderat Risch, Vorsteher Planung/Bau/Sicherheit; Reto Loretz, Gemeindeverwaltung
Risch, Bereichsleiter Verkehr/Sicherheit/Umwelt; Thomas Kieliger, Mobilitatsexperte.

Als Gaste werden regelmassig Vertreter von Mobility, PostAuto und SBB eingeladen.

Der Interviewpartner

Thomas Kieliger, dipl. Bauingenieur
ETH Zurich, verfUgt Uber fundiertes
Flhrungs- und Fachwissen im
Bauingenieurwesen aus 20 Jahren
Erfahrung in Verwaltung und
Privatwirtschaft. Unter anderem
Ubernahm er als Kantonsingenieur
die Leitung des Tiefbauamts des
Kantons Zurich.

Kurzfristig wird die Passarelle beim
Bahnhof Rotkreuz erstellt. Mittel- und
langfristig gesehen wirde die Realisie-
rung des Bypasses Forrenkreisel, des
Autobahn-Halbanschlusses Buonas so-
wie eine Erhéhung der SBB-Taktfre-
quenz in Richtung Zirich und Luzern
grosse Entlastung bringen.

Wie erleben Sie die Zusammenarbeit
in der Arbeitsgruppe?

Ich erkenne vonseiten der Privatwirt-
schaft die uneingeschrankte Bereit-
schaft, an der Problemldsung aktiv mit-
zuarbeiten. In anderen Gemeinden, wo
ich mitwirke, wird das Problem oftmals
von den Privaten auf die Behorden ab-
geschoben. Das ist hier nicht der Fall.
Daher bin ich davon Uberzeugt, dass wir
die Entwicklung in den Griff bekommen
werden.

Kann das personliche Mobilitatsver-
halten geandert werden?

Das ist in der Tat eine Herkulesaufgabe.
Wer seit 20 Jahren mit dem Auto zur
Arbeit fahrt, wird sich nur schwer fir den
OV begeistern lassen. Ein Umdenken in
diesen Fragen ist sehr schwierig. Grund-
satzlich muss die Lust auf eine andere
Form der Mobilitat geweckt und zudem
mussen die Einstiegshirden fir neue
Angebote gesenkt werden.

@ Weitere Informationen
www.kieliger-gregorini.ch
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Parkleitsystem Suurstoffi

Auf dem Suurstoffi-Areal wird das Par-
kierungskonzept schrittweise von fixen
Parkplatzen auf Poolparking umgestelit.
Um die Parkplatzsuche auf ein Minimum
zu reduzieren, investiert Zug Estates in
ein Parkleitsystem.

Vorteile eines Parkleitsystems

— Vermeidung von Parksuch-
verkehr innerhalb des Areals

— Erhdhte Nutzerfreundlichkeit
(Auffindbarkeit freier Parkplatze)

— Reservierung einzelner Parkplatze

— Effizientere Ausnutzung der
vorhandenen Parkplatze

— Unterstltzung der Parkplatz-
Pooling-Strategie

Da der Suurstoffi-Arealbebauungsplan auf Auflagen der Gemeinde Risch basiert,
ist die Anzahl Parkplatze gesetzlich limitiert. Um die zur Verfigung stehenden
Parkplatze effizient nutzen zu kénnen, hat sich Zug Estates entschlossen, von
Fixparkplatzen auf ein Poolparking umzustellen.

Ein Parkplatz-Pooling sieht keine fest zugewiesenen Parkplatze mehr vor. Damit
freie Parkplatze auf Anhieb gefunden werden, investiert Zug Estates in ein Parkleit-
system. Zu den Investitionsbestandteilen gehdren unter anderem dynamische
Parkleitanzeigen sowie die Einzelplatziiberwachung. Mit diesem System soll der
Suchverkehr auf dem Areal auf ein Minimum reduziert werden. Nach dessen
Einfuhrung sollen Arealbesucher Parkplatze reservieren kdnnen.

Da die Arealentwicklung auf Hochtouren lauft und noch nicht alle Parkierungs-
anlagen fertig gebaut sind, ist die Umsetzung in Etappen geplant und soll bis 2020
abgeschlossen sein.

Entwicklung Tiefgaragenbelegung im Tagesverlauf

Parkplatze @ Belegung (Summe) e \ermietet @ Bewohner = Arbeiter
450
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Die Tiefgaragenbelegung wurde im Marz 2017 Uber zwei
Montage hinweg gemessen und ausgewertet. Daraus konnte
das Pooling-Potenzial abgeleitet werden.
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Das Suurstoffi-Areal erhalt ein = -
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Schweizer Holzbaubranche

Holz versorgt in der Schweiz bis heute
lokale Wertschopfungsketten, welche
auch in abgelegenen Regionen Arbeits-
platze schaffen.

Waldflache der Schweiz Holz- und Papierindustrie
2017

ca. 80000

Beschiftigte Aus folgenden Griinden
verwendet Zug Estates Holz:

6 M rd. — Kiirzere Bauzeit

Reduktion der Zinsen, friihere

Wertschépfung (CHF) Mieteinnahmen

2016 umfasst die gesamte Wald-
flache der Schweiz gemass

Forststatistik 1267 007 ha, dies ca 1 0/o — Hoher Detaillierungsgrad
entspricht knapp einem Drittel " in der Planung
der Fléche der Schweiz. Cifal Hohere Kosten- und Termin-

sicherheit

— Héhere Qualitat
Vorfabrikation in der geschutzten
Halle

Holzverarbeitung pro Jahr

B schweizer Holz
[l Import/Recycling
— Gewichtsreduktion
Bei schlechtem Baugrund tiefere
Fundationskosten

— Geringe Baufeuchte
Besseres Raumklima und Reduk-

tion der Bauzeit

ung — Nutzflachengewinn

Mehr nutzbare Flache durch
l \ schlankere Konstruktion
Energi B d and Papi ~BIM
nergie au- und andere apier .. T q
stoffliche Nutzung Fur BIM (Building Information
2% 7% Modeling) geeignet

37%
— Ressourcenschonend
Holz als naturlich nachwachsen-
63% 93% der Rohstoff

4.13 Mio. m® 3.04 Mio. m® 3.37 Mio. m®

98%
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Holzbauten bei Zug Estates

Holzbau stellt fur uns als Investor einen Mehrwert dar. Der Einsatz muss bewusst
und konsequent von Anfang an durchgeflhrt werden.

-4

Hotel City Garden, Zug
4-Sterne-Superiorhotel mit 82 Zimmern und Suiten sowie Restaurant

2010

&
Verbautes Holz Gesamtprojekt- Geschosse Fertigstellung
745 m3, summe 4
1147 vorgefertigte CHF 22 Mio.
Holzelemente
Baufeld 3, Suurstoffi Rotkreuz Grossté
9 Hauser, 156 Wohnungen \,\o\z‘OE\US“ed\Ung
der Zentrel
schwelZ
Verbautes Holz Gesamtprojekt- Geschosse Fertigstellung
4650 m3 summe 4
CHF 70 Mio.

Holzhochhaus S22, Suurstoffi Rotkreuz
Blrohochhaus

2018

Verbautes Holz Gesamtprojekt- Geschosse Fertigstellung
1500 m3, summe 10 (Ho6he: 36 m)
1070 vorgefertigte CHF 50 Mio.

Holzelemente

Baufeld 1, Campus Hochschule Luzern,

Suurstoffi Rotkreuz
Bildungs- und Burogebaude

s 4

A

=

2019/20

Verbautes Holz Gesamtprojekt- Geschosse Fertigstellung
1060 m3, summe Haus A: 15

540 vorgefertige CHF 185 Mio. (Hohe: 60 m)

Holzelemente (Hauser A, B und C) Haus C: 7

pas
il '

Al
i

I

i
jiliH
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Holz als CO,-Speicher

Hochwertige Holzwerkstoffe, effiziente
Maschinen und durchgehend digitale
Ablaufe machen den Holzbau konkur-
renzfahig. Zudem speichert das ver-
baute Holz CO, aus der Atmosphare.

Der Autor

Hansueli Schmid ist Holzingenieur
FH und hat das CAS Digitale
Vernetzung im Holzbau in Biel ab-
solviert. Seit 2015 arbeitet er bei
der Lignum im Bereich Dauerhaftig-
keit, Nachhaltigkeit und BIM.

Nachhaltigkeit von Holz beginnt
im Wald

Holz wachst im Gegensatz zu anderen Baustoffen rasch wieder nach und erflllt
dabei auch noch wichtige dkologische Funktionen. Rund ein Drittel der Schweiz ist
bewaldet und wird, dank des &ltesten Waldgesetzes der Welt seit 1876, nachhaltig
bewirtschaftet. Jéhrlich wachsen im Schweizer Wald rund 10 Millionen Kubikmeter
Holz nach, von denen jedoch nur etwa die Halfte genutzt werden. Holz versorgt in
der Schweiz bis heute lokale Wertschépfungsketten, welche auch in abgelegenen
Regionen wertvolle Arbeitsplétze schaffen. In Zahlen sind das etwa 80000 Arbeits-
platze in etwa 12000 Betrieben mit rund 6 Milliarden Franken Wertschépfung.

Holz als CO,-Speicher

Wald schitzt nicht nur vor Lawinen, Steinschlag und Erdrutschen, sondern reinigt
auch Trinkwasser und bindet viel CO, aus der Luft in Pflanzenteilen und Waldboden.
Wird das Holz der Bdume als Baumaterial genutzt, so bleibt das CO, so lange ge-
bunden, bis es verbrannt wird. Diese CO,-Senkenleistung von Holz in Gebauden ist
beachtlich, so lagern im Schweizer Geb&audepark 45 Millionen Tonnen Kohlendioxid.
Zugleich vermeidet jede Anwendung von Holz die Treibhausgasemissionen, welche
zuséatzlich aus Herstellung und Transport anderer Baumaterialien entstanden waren —
der oft vergessene Substitutionseffekt von Holz.

Konkurrenzfahig dank digitaler
Prozesse

Der industriellen Nutzung von Holz als Baustoff standen lange technische, wirtschaft-
liche und gesetzliche Hurden im Weg. Die neue Generation der VKF-Brandschutz-
vorschriften von 2015 hat die bestehenden Beschrankungen fur die Holzanwendung
beseitigt und die Planungs- und Ausfuhrungsregeln fur den Holzbau vereinfacht.
Holz kann damit in allen Geb&udekategorien und Nutzungen zum Zug kommen. Die
Frage ist heute also nicht mehr, zu wissen, ob mit Holz gebaut werden darf, sondern
wie. Diesem Paradigmenwechsel gingen Jahrzehnte von Forschung und Entwicklung
voraus, welche die Lignum mit einem breit angelegten Projekt begleitet hat. Auf
diesen Grundlagen aufbauend erarbeitet die Lignum laufend Anwendungshilfen, da-
mit der Holzbau so weit wie mdglich nach Standardkonzepten geplant werden kann.
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CO,-Emissionen pro m? im Vergleich

Konventionelle Bauweise Holzbauweise
Zusétzliche Emissionen: M Substitution
— Transport B CO,-Emissionen (graue Energie)
E — Herstellung Material c Senke, Riuckgewinnung nach-
e} — Energie bei Entsorgung g 2 haltiger Energie bei Entsorgung
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In puncto CO,-Emissionen schlagt
die Holzbauweise die konventionelle
Bauweise deutlich.
Lignum Erst dank hochwertiger Holzwerkstoffe, effizienten Maschinen und den durchgehend
digitalen Abldufen von Planung bis Fertigung ist es dem Holzbau schliesslich gelun-
Lignum, Holzwirtschaft Schweiz ist gen, sich auf dem Markt mit konkurrenzfahigen Angeboten zu behaupten. Unter-
die Dachorganisation der Schwei- nehmen der Holzbranche beweisen, dass sich heute auch Grossprojekte aus Holz
zer Wald- und Holzwirtschaft sowie einwandfrei planen und realisieren lassen. Im Vergleich zu anderen Bauweisen erge-
das Kompetenzzentrum der Bran- ben sich zudem hohe Planungssicherheit und entscheidende Zeitersparnisse im
che zur Anwendung von Holz am Bauablauf. Mehrgeschossige Holzbauten bis Uber die Hochhausgrenze, Wohnsied-
Bau. Lignum vereinigt sémtliche lungen mit bis zu 300 Wohnungen — so zeigt sich der Stand der Technik im Bauen
wichtigen Verbande und Organisa- mit Holz heute. Zug Estates positioniert sich damit in einem kréaftig wachsenden

tionen der Holzkette, Institutionen Segment.
aus Forschung und Lehre, 6ffentli-
che Korperschaften sowie eine
grosse Zahl von Architekten und In-
genieuren.

& Weitere Informationen
www.lignum.ch
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Bauen mit dem Klimawandel

Nahezu jedes Schweizer Wohngebaude
verfugt heute uber eine Heizung, nur
wenige besitzen ein Kihisystem. Ein
erfolgsversprechender Ansatz ist das
Geocooling - wie es schon in der Suur-
stoffi erfolgreich betrieben wird.

Der Autor

Gianrico Settembrini, dipl. Architekt
ETH/SIA, MAS EN Bau, ist seit 2013
Senior Wissenschaftlicher Mitarbei-
ter am Institut fur Geb&udetechnik
und Energie IGE. Er leitet die For-
schungsgruppe «Nachhaltiges Bau-
en und Erneuern» und ist an der
Zertifizierungsstelle Minergie® Zen-
tralschweiz tatig. Seit 2016 ist er
Prifer fUr Antrage des Standards
Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS
2.0 und 2000-Watt-Areal-Berater.

IGE

Das Institut fur Gebaudetechnik und
Energie IGE der Hochschule Luzern
befasst sich mit der Schlisseldiszi-
plin fUr die Energiewende. Im Zen-
trum von Lehre und Forschung steht
die Auseinandersetzung mit der
Frage, wie Gebaude funktionstichtig,
behaglich, energieeffizient und si-
cher gebaut und betrieben werden.

Es ist zu erwarten, dass das Klima der Schweiz im Lauf des 21. Jahrhunderts sig-
nifikant vom heutigen Zustand abweichen wird. In der Deutschschweiz ist es im
Verlauf des letzten Jahrhunderts rund 1.3 °C warmer geworden. Dieser Trend wird
sich laut Prognosen der Klimaforschung fortsetzen. Je nach Szenario und Region
wird bis zum Ende des Jahrhunderts eine Zunahme der jahreszeitlichen mittleren
Temperatur von 3.2 bis 4.8 °C vorausgesagt (Abbildung 1).

Im Auftrag des Bundesamts fur Energie und des Bundesamts fur Umwelt hat eine
aktuelle Studie der Hochschule Luzern in Zusammenarbeit mit MeteoSchweiz die
Folgen des fortschreitenden Klimawandels auf den Energiebedarf und die Behag-
lichkeit in Schweizer Wohnbauten bis ins Jahr 2100 untersucht.

Der Wohnbaupark wurde dabei anhand von vier realen Beispielgebduden — zwei
Alt- und zwei Neubauten — représentiert. In Simulationen wurde deren Verhalten in
der Periode «2060» (2045-2074) mit demjenigen in der Referenzperiode «1995»
(1980-2009) am Standort Basel verglichen (Abbildung 2).

Der durchschnittliche Heizwarmebedarf bei den Altbauten reduzierte sich um 20%.
Der Klimakaltebedarf stieg exponentiell an, blieb aber im Vergleich zum Heizwarme-
bedarf unbedeutend. Die notwendige Kihlleistung machte dennoch 30 bis 40% der
Heizleistung aus. Bei den Neubauten reduzierte sich der Heizwarmebedarf um 30%.
Der Klimakaltebedarf erhdhte sich auf rund 50% des Heizwarmebedarfs. Die not-
wendige Kélteleistung betrug das Doppelte der Heizleistung.

Weitere Simulationen an einem Referenzgeb&ude mit Minergie-Standard bestéatigen
das Bild: Die maximal empfundene Raumtemperatur in den Wohnraumen erhdhte
sich dort vom Extremsommer 20083 zu einem warmen Sommer der Periode «2060»
von 29.7°C auf 32.0°C. Die jahrlichen Uberhitzungsstunden (nach SIA 180:2014)
stiegen dabei von etwa 200 auf 900 an. Die Erfullung der Komfortanforderungen
hatte massive Effekte auf den daflr erforderlichen Klimakaltebedarf. Dieser erhdhte
sich von weniger als 2.0 auf 8.2 kWh/m?2a und wirde den heutigen durchschnittlichen
Heizwarmebedarf von 7.5 kWh/m?a Ubersteigen.

Simulationen am Standort Lugano zeigten die eindriicklichen Auswirkungen des
Klimawandels in der Stidschweiz auf: Filr 2063 wurden dort 1400 Uberhitzungsstunden
berechnet, was nahezu einem Drittel des Sommerhalbjahrs entspricht. Der Klima-
kaltebedarf erhdhte sich auf 18.4kWh/m?a, der Heizwarmebedarf sank gleichzeitig
auf 1.5kWh/m?a.
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Abbildung 2

Globale Temperaturdnderung als
Folge verschiedener Treibhausgas-
emissionsszenarien und ent-
sprechende Auswirkungen auf
die Schweiz.

Beobachtete und projizierte
globale Temperaturanderung
gegentiber 1981 bis 2010

in °C

3

1900 1940 1980 2020 2060 2100

e A2 Stetige Zunahme der Treibhausgasemis-
sionen bis 2100

A1B Zunahme der Treibhausgasemissionen
bis 2050, dann leichte Abnahme

@ RCP3PD Emissionen werden bis 2050 um
etwa 50% gesenkt und bis Ende Jahrhundert
sogar auf die Werte um 1900 reduziert.
Dieses Szenario beschrénkt die globale
Erwdrmung gegeniiber dem vorindustriellen
Niveau auf 2 °C.

Anderung 2060; A1B-Szenario
in°C

Winter

Sommer

QUELLE

MeteoSchweiz, 2013, Klimaszenarien
Schweiz — eine regionale Ubersicht,
Fachbericht MeteoSchweiz

Jahrliche Medianwerte zu Heizwarme- und Klimakaltebedarf der vier untersuchten
Fallstudien in der Referenzperiode «1995» (1980-2009; jeweils die linke Saule)

und der Periode «2060» (2045-2074; jeweils die rechte S&ule) am Standort Basel.
Die Prozentzahlen geben die auf den Klimawandel zurtickflhrbare Veranderung an.

Variation des Heizwarmebedarfs Variation des Klimakaltebedarfs

in KWh/m?a in KWh/m?a
140 5% +348%
120 —ﬂu 4.0 —
+703%

3.0 >

2.0

1.0 +2188% +5852%

—7

.l

Ref. A1B Ref. A1B Ref. A1B Ref. A1B

Ref. A1B Ref. A1B Ref. A1B Ref. A1B

M Altbau Standard Altbau geschiitzt [l Neubau massiv Neubau hybrid

Die Beispiele verdeutlichen die kinftige Verschiebung der Bedeutung von der Be-
reitstellung der Heizwarme (Winterbetrachtung) hin zur Gewahrleistung von behag-
lichen Raumen (Sommerbetrachtung).

Damit Wohnbauten Uber deren Lebenszyklus hinweg den Folgen des Klimawandels
standhalten kdénnen, sind bereits heute Massnahmen zu treffen. Gebaude mussen
so konzipiert werden, dass die Effizienz von Sonnenschutz und Nachtkihlung
sichergestellt werden kann. Eine Losung dafiir kdnnte die Automatisierung der Syste-
me bilden. Angesichts des immensen Einflusses des Fensteranteils auf den Klimakalte-
bedarf erscheinen diesbezUlglich differenzierte Normen oder Vorschriften angebracht.
Ein hoher Verglasungsanteil konnte an spezifische Vorgaben zur Gewahrleistung von
Behaglichkeitskriterien gekoppelt werden, beispielsweise an ein Geocooling.

Bei Geocooling fUhrt das Warmeverteilsystem eines Gebaudes — zum Beispiel die
Bodenheizung — in den Sommermonaten die Warme mit wenig Energieaufwand aus
den Wohnréaumen ab. Sie wird Uber Erdsonden ins Erdreich geleitet und gespeichert.
Im Winter wird mit Warmepumpen die im Erdreich gespeicherte Warme fUr die Hei-
zung des Gebdudes genutzt. Das innovative Konzept wird in der Suurstoffi bereits
mit Erfolg angewendet.

Werden heutige Neubauten dementsprechend so angedacht, dass sie dem steigen-
den Klimakéltebedarf begegnen koénnen, kann der Klimawandel bzw. die daraus
folgende Minderung des Heizwarmebedarfs dazu beitragen, den Zielen der Energie-
strategie ndherzukommen. Werden die Auswirkungen der hdheren Aussentempe-
raturen nicht beachtet, drohen ein markanter Anstieg des Energiebedarfs oder viele
Stunden mit unbehaglichem Raumklima.

& Weitere Informationen
www.hslu.ch/climabau



statt

e

0[S

Anonymitat

u-—-—-—-—-
_ -
lalslalil BB

T

o=

m—.—-.—_._.l._._r_..ﬂ.m.w.r >

r

T
T
ﬁ-__m -ﬂ— m mr

oo 111
a2il ] .
e v...-v” ) " ' -.m.umm \.1\

e " | ! . _mnm
r.




Zug Estates — Nachhaltigkeitsbericht 2018 — Engagement 51

Identitat statt Anonymitat

Mit dem Ziel, die Suurstoffi-Community
zu starken, startete Zug Estates im
Fruhling 2018 ihr erstes Urban-Garde-
ning-Projekt. Aufgrund der positiven
Resonanz wird das Projekt im nachsten
Jahr fortgefuhrt und erweitert.

Die beiden Suurstoffi-Mieter Rosemarie
Ludescher und Willy Huwiler sind

beim Urban-Gardening-Projekt mit viel
Tatendrang von Anfang an dabei.

Was ist Urban Gardening?

Urbaner Gartenbau, auch Urban
Gardening genannt, ist die meist
kleinrdumige, gartnerische Nutzung
stadtischer Flachen innerhalb von
Siedlungsgebieten oder in deren
direktem Umfeld.

QUELLE
Wikipedia

Rosemarie Ludescher und Willy Huwiler
legten im Community-Garden von An-
fang an Hand an. Wir haben sie zu ihren
Eindricken und Erkenntnissen befragt.

Was bewegte euch dazu, beim Urban-
Gardening-Projekt mitzuwirken?
Rosemarie: Die Aussicht, Krauter und
frisches GemUse direkt vor der Woh-
nung zu ernten, hat mich sofort ange-
sprochen. Gartnern bereitet mir Freude.
Es ist ein Erlebnis, den Kreislauf vom
S&en und Setzen bis hin zur Ernte zu
beobachten und mitzugestalten.

Willy: Mich Uberzeugte die Idee eines
gemeinsamen Projekts in der Suurstoffi,
wo ich lebe und mich wohl flhle. Ich
kann mich sinnvoll im Freien betatigen.
Zudem hoffte ich auf eine bereichernde,
multikulturelle Gemeinschaft, die das
Projekt umsetzt.

Beeinflusst das Projekt die Gemein-
schaftsbildung?

Willy: Ja, auf jeden Fall. Es haben sich
bereits interessante Kontakte ergeben.
Die Gemeinschaft ist international und
besteht aus Einzelpersonen, Familien
mit Kindern oder Pensionaren. Man trifft
sich zum Beispiel spontan beim Giessen
und nimmt sich Zeit fUr einen Austausch.
Rosemarie: Durch die Arbeit in der Ge-
meinschaft kann aus der Anonymitat einer
Siedlung herausgetreten werden. Es ent-
wickelt sich das Geflhl vom Dabeisein.
Die Identifikation mit der Suurstoffi wéachst.
Selbst mit Besuchern ausserhalb der Suur-
stoffi (oder Passanten) tauschen wir in inte-
ressanten Gesprachen Erfahrungen aus.

Welche Pflanzen wachsen in euren
Kisten?

Rosemarie: Ich habe hauptsachlich
Kréauter wie Petersilie, Salbei und Pfef-
ferminze angebaut, dazu noch Sommer-
gemduse und etwas Salat. In der Gruppe
haben wir noch Tomaten und verschie-
denes Obst und Beeren gepflanzt.
Willy: Neben diversen Kréutern und Sa-
laten habe ich zwei Erdbeersttcke fur
meine Enkelkinder gesetzt. Und dank
des schoénen Frihlings- und Sommer-
wetters konnte ich bereits nach kurzer
Zeit Kohlrabi ernten.

Nach jedem Winter kommt ein Frih-
ling. Werdet ihr ndchstes Jahr erneut
die Gartenhacke in die Hand neh-
men?

Rosemarie: Auf jeden Fall. Die Gemein-
schaft sollte aber mehr Verantwortung
Ubernehmen. Zukunftig wollen wir uns
untereinander besser organisieren und
auch eine Gemeinschaftskasse fur wei-
tere Anschaffungen einrichten. Bei die-
ser Gelegenheit méchte ich mich bei
Zug Estates fur die finanzielle und orga-
nisatorische Unterstltzung herzlich be-
danken.

Willy: Es wirde mich sehr freuen, wenn
das Projekt weitergefUhrt wird. Ich kann
mir gut vorstellen, dass auch weitere
Suurstoffi-Bewohner mitmachen moch-
ten. Wir heissen alle herzlich willkormmen.

& Weitere Informationen
www.suurstoffi.ch/aktuell/urban-
gardening
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Fortsetzung 2019 geplant

Das rundum positive Feedback
sowie die grosse Nachfrage

nach einem eigenen Beet hat Zug
Estates dazu veranlasst, das
Urban Gardening Projekt im nachs-
ten Jahr weiterzuflhren. Neben
dem aktuellen Standort beim
Quartiertreff evaluiert Zug Estates
einen weiteren Platz auf dem
Areal fUr Beete.
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