Suurstoffi-Areal, Risch-Rotkreuz

Einladung

zur 13. ordentlichen Generalversammlung
der Aktiondre der Zug Estates Holding AG

Donnerstag, 10. April 2025, 11.00 Uhr (Turéffnung ab 10.30 Uhr),
im Theater Casino Zug, Artherstr. 2-4, 6300 Zug



An die Aktiondrinnen und Aktiondre der
Zug Estates Holding AG

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir laden Sie herzlich zur 13. ordentlichen Generalversammlung der Zug Estates
Holding AG ins Theater Casino Zug ein. In der Beilage senden wir Ihnen das Anmelde-
formular sowie eine Kurzfassung des Geschdaftsberichts 2024.

Teilnahme

Den im Aktienbuch als stimmberechtigt eingetragenen Aktiondren der Zug Estates
Holding AG wird, zusammen mit der Einladung zur Generalversammlung, ein Anmel-
deformular zugestellt. Stimmberechtigt sind die am 3. April 2025 im Aktienbuch mit
Stimmrecht eingetragenen Aktiondre der Zug Estates Holding AG. Nach Rucksen-
dung des Anmeldeformulars an die Gesellschaft oder nach Anmeldung online via
www.gvmanager-live.ch/zugestates erhalten die Aktiondre die Zutrittskarte und das
Stimmmaterial. Die frihzeitige Anmeldung (moglichst vor dem 31. Marz 2025) erleich-
tert die Vorbereitungsarbeiten zur Generalversammlung.

Vollmachten

Falls Sie nicht persénlich an der Generalversammlung teilnehmen kénnen, ist eine
Vertretung durch einen Vertreter Ihrer Wahl mittels schriftlicher Vollmacht méglich. Als
unabhéngige Stimmrechtsvertreterin kdnnen Sie die Blum & Partner AG, Zug, bevoll-
mdachtigen. Diese wird gemdass den von Ihnen erhaltenen Weisungen stimmen.

Aktiondarsportal

Gerne weisen wir Sie auf die Moéglichkeiten unseres Aktiondrsportals hin. Auf
www.gvmanager-live.ch/zugestates kénnen Sie sich anmelden oder Ihre Vollmacht
und Weisungen an den unabhdngigen Stimmrechtsvertreter erteilen. Die Zugangs-
daten finden Sie auf dem Anmeldeformular (siehe E-Voting). Das Portal fur die elek-
tronische Abstimmung wird bis zum 8. April 2025 geo6ffnet sein.

Auf dem Aktionarsportal kdnnen Sie zudem ein Konto erstellen, falls Sie in Zukunft
papierlos zur Generalversammlung eingeladen werden méchten.



Unterlagen zum Geschdaftsjahr

Der Geschdaftsbericht mit dem Jahresbericht und der Jahresrechnung 2024, der
Konzernrechnung 2024 und den Berichten der Revisionsstelle sowie die Antrage des
Verwaltungsrats liegen wahrend 20 Tagen vor der Generalversammlung am Sitz
der Gesellschaft, Baarerstrasse 18 in Zug, zur Einsichtnahme auf. Die Einladung zur
Generalversammlung und sémtliche Unterlagen sind auch unter www.zugestates.ch/
generalversammlung einsehbar.

Geschaftsbericht 2024

Zug Estates achtet auf den schonenden Umgang mit Ressourcen. Wir empfehlen
Ihnen daher, den vollsténdigen Geschdaftsbericht der Zug Estates Holding AG unter
www.zugestates.ch/downloads herunterzuladen. Bei Bedarf stellen wir Ihnen einen
gedruckten Bericht zur Verfugung, den Sie unter ir@zugestates.ch anfordern kénnen.

Wir freuen uns sehr, Sie an unserer Generalversammlung persénlich begrissen zu
durfen. Im Anschluss laden wir Sie gerne zum Apéro riche ein.

Zug, 14. Marz 2025
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Dr. Beat Schwab
Prasident des Verwaltungsrats



Traktanden und Antréige des Verwaltungsrats
1 Berichterstattung zum Geschdaftsjahr 2024

11  Vorlage des Geschaftsberichts 2024 mit Lagebericht, Jahres- und
Konzernrechnung sowie den Berichten der Revisionsstelle

Der Verwaltungsrat beantragt, den Lagebericht und die Jahresrechnung 2024

sowie die Konzernrechnung 2024 zu genehmigen und die Berichte der Revisionsstel-

le zur Kenntnis zu nehmen.

Begriindung: Der Lagebericht, die Jahresrechnung und die Konzernrechnung wur-
den in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechnungslegungsvorschriften und
dem Schweizerischen Obligationenrecht erstellt. Die Revisionsberichte wurden ohne
Einschrénkungen ausgestellt. KPMG AG, als gesetzliche Revisionsstelle der Zug Estates
Holding AG, empfiehlt, die Konzernrechnung und die Jahresrechnung zu genehmigen.
Der Verwaltungsrat ist zudem der Ansicht, dass weder der Lagebericht, noch die
Jahresrechnung, noch die Konzernrechnung Elemente enthalten, die mit Blick auf die
Abstimmung einer besonderen Hervorhebung bedurfen.

1.2  Konsultativabstimmung liber den Vergutungsbericht 2024
Der Verwaltungsrat beantragt, den Vergutungsbericht 2024 in einer Konsultativab-
stimmung zur Kenntnis zu nehmen und zu bestatigen.

Begriindung: Die genehmigten Vergutungen wurden, wie im Vergutungsbericht aus-
gewiesen, eingehalten. Der Vergutungsbericht ist korrekt und wurde von der Revi-
sionsstelle vorbehaltlos testiert. Daher beantragt der Verwaltungsrat dessen Geneh-
migung.

2 Verwendung des Bilanzgewinns 2024

Cewinnvortrag CHF ... 91836659
Jahresgewinn CHF 14278 057
Bilanzgewinn CHF 106 114 716
Antrag des Verwaltungsrats:

Dividende' CHF - 23970 000
Vortrag auf neue Rechnung CHF 82144716

! Abhdangig von der Anzahl Aktien, die amletzten zur Dividende berechtigenden Handelstag ausgegeben sind. Auf von der Zug Estates

Gruppe gehaltene Aktien wird keine Dividende ausbezahlt. Der entsprechende Betrag wird dem Eigenkapital gutgeschrieben.



Die Zug Estates Holding AG weist einen Gewinn von CHF 14.3 Mio. aus. Das Konzern-
ergebnis der Zug Estates Gruppe fur das Geschdaftsjahr 2024 betragt CHF 58.7 Mio.
und der fur die Ausschuttung an die Aktiondre als massgeblich betrachtete Gewinn
ohne das nicht liquiditétswirksame Ergebnis aus Neubewertungen und ohne Sonder-
effekte betragt CHF 36.9 Mio.

Auf dieser Basis beantragt der Verwaltungsrat aus dem ordentlichen Ergebnis die
verrechnungssteuerpflichtige Ausschuttung einer Bruttodividende von CHF 4.70 pro
Namencktie Serie A und CHF 47.00 pro Namenaktie Serie B. Nach Entrichtung der
schweizerischen Verrechnungssteuer in der Hohe von 35% verbleibt eine Nettodividende
von CHF 3.06 pro Namenaktie A und CHF 30.55 pro Namenaktie B. Die Nettodividende
wird ab dem 16. April 2025 ausbezahlt.

Begriindung: Die beantragte Dividende entspricht einer Ausschdttungsguote
von 64.9% sowie einer Erhdhung gegenuber dem Vorjahr um 6.8% und entspricht
damit der kommunizierten Dividendenpolitik. Zug Estates ist bestrebt, eine positive
Dividendenentwicklung sicherzustellen. Die Ausschittung soll dabei eine langfristig
solide Finanzierungsstruktur gewdhrleisten und nicht mehr als 90% des operativen
Gewinns betragen.

3 Verglitungen

3.1 Vergutung Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat beantragt, den Betrag von CHF 800 000 zu genehmigen, welcher als
Gesamtbetrag fur die feste BarvergUtung an die Mitglieder des Verwaltungsrats in der
Amtsperiode bis zur n&chsten ordentlichen Generalversammlung zur Verflgung steht.

Begriindung: Die beantragte Vergutung entspricht derjenigen vom letzten Jahr. Der
Verwaltungsrat halt an diesem Umfang fest.

3.2 \Verglitung Geschaftsleitung

Der Verwaltungsrat beantragt, den Betrag von CHF 1500000 zu genehmigen, wel-
cher als Gesamtbetrag fur die feste Barvergitung und die erfolgsabhdngige Vergi-
tung in bar an die Mitglieder der Geschdaftsleitung im Geschaftsjahr 2026 zur Verfu-
gung steht, vorbehdltlich eines allfalligen Zusatzbetrages im Zusammenhang mit neu
ernannten Mitgliedern der Geschdaftsleitung gemdss Art. 20 der Statuten.

Begriindung: Der beantragte Gesamtbetrag fur die Vergutung gewdhrleistet einen
addaquaten Handlungsspielraum fur eine markt- und leistungsgerechte Vergitung
der Mitglieder der Geschdaftsleitung.



4  Entlastung Verwaltungsrat und Geschéiftsleitung

Der Verwaltungsrat beantragt, den Mitgliedern des Verwaltungsrats und der Ge-
schaftsleitung Entlastung fur das Geschdaftsjahr 2024 zu erteilen.

Begriindung: Es sind dem Verwaltungsrat keine Tatsachen bekannt, die es notig
machen wirden, die Entlastung zu verweigern.

5 Wahlen

5.1 Vorschlag fiur den Vertreter der Namenaktionére Serie B

Der Verwaltungsrat schlagt den Namenaktionéren Serie B die Nomination von Joélle
Zimmerli als statutarisch vorgesehene Vertreterin der Namenaktiondre Serie B im
Verwaltungsrat vor. Stimmberechtigt sind nur die Namenaktiondre Serie B.

Begriindung: Joélle Zimmerli ist seit zwei Jahren unabhaéngiges Mitglied des Verwal-
tungsrats und ist daher als Vertreterin der B-Aktiondre bestens geeignet.

5.2 Wahlen Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat beantragt je einzeln die Wahl in den Verwaltungsrat von

- Beat Schwab (bisher)

- Johannes Stockli (bisher)

- Martin Wipfli (bisher)

- Joélle Zimmerli (bisher, als statutarisch vorgesehene Vertreterin der
Namenaktiondre Serie B im Verwaltungsrat)

- Julia Hacki (neu)

fureine Amtsdauer von jeweils einem Jahr, d. h. bis zum Abschluss der néchsten ordent-
lichen Generalversammlung.

Begriindung: Der Verwaltungsrat arbeitet in seiner heutigen Zusammensetzung
effizient und effektiv. Er hat eine ausgeglichene Zusammensetzung mit Blick auf das
Aktionariat, die Erfahrung seiner Mitglieder und weiterer fur die Zusammensetzung
des Verwaltungsrats relevanter Aspekte. Mit Ausnahme von Annelies Hacki Buhofer
stellen sich samtliche bisherigen Mitglieder des Verwaltungsrats zur Wiederwahl.
Die Kurzlebenslaufe samtlicher bisheriger Verwaltungsratsmitglieder finden sich im
Corporate-Governance-Bericht (siehe Geschaftsbericht 2024).

Mit der vom Verwaltungsrat beantragten Wiederwahl von vier bisherigen Mitgliedern
des Verwaltungsrats ist die Kontinuitdt gewdhrleistet und das Gremium bleibt
fachlich breit aufgestellt. Ausserdem schlagt der Verwaltungsrat Julia Hacki (Jg. 1985,
Schweizerin) als neues Mitglied in den Verwaltungsrat vor. Sie ist ESG-Verantwortliche
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bei einem grossen Schweizer Immobilienfonds. Als Familienaktionarin und geburtige
Zugerin ist sie Zug Estates seit Jahren eng verbunden und bringt wertvolle Erfahrung
in der Immobilienentwicklung und im Bereich Nachhaltigkeit mit.

5.3 Wahl Verwaltungsratsprasident

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl von Beat Schwab als Prasident des
Verwaltungsrats fur eine Amtsdauer von einem Jahr, d. h. bis zum Abschluss der
ndchsten ordentlichen Generalversammlung.

Begriindung: Beat Schwalb fuhrt den Verwaltungsrat in professioneller und kompeten-
ter Art und Weise. Der Verwaltungsrat schlagt ihn daher zur Wiederwahl vor.

5.4 Wahl Mitglieder Personal- und Vergutungsausschuss

Der Verwaltungsrat beantragt je einzeln die Wahl in den Personal- und Vergltungs-
ausschuss von

— Johannes Stockli (Vorsitz, bisher)

- Joélle Zimmerli (neu)

fur eine Amtsdauer von jeweils einem Jahr, d. h. bis zum Abschluss der n&chsten
ordentlichen Generalversammlung.

Begriindung: Annelies HackiBuhofer tritt aus dem Personal- und Vergitungsausschuss
zurlck. Der Verwaltungsrat schlégt vor, sie durch Joélle Zimmerli zu ersetzen. Sie bildet
zusammen mit dem zur Wiederwahl stehenden Johannes Stockli einen idealen und
ausgeglichenen Personal- und Vergutungsausschuss.

5.5 Wahl der unabhéngigen Stimmrechtsvertreterin

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl der Blum & Partner AG, Zug, als unab-
hangige Stimmrechtsvertreterin flr eine Amtsdauer von einem Jahr, d. h. bis zum Ab-
schluss der néchsten ordentlichen Generalversammlung.

Begriindung: Die unabhdngige Stimmrechtsvertreterin hat ihre Arbeit in tadelloser
Weise Uber mehrere Jahre erledigt. Der Verwaltungsrat beantragt daher die Wieder-
wahl.

5.6 Wahl der Revisionsstelle

Der Verwaltungsrat beantragt die Wiederwahl der KPMG AG, Zug, als Revisionsstelle
fur die Jahresrechnung der Zug Estates Holding AG und die Konzernrechnung der Zug
Estates Gruppe fur das Geschaftsjahr 2025.

Begriindung: KPMG AG, Zug, verfugt Uber die erforderliche Unabhdngigkeit sowie
Professionalitat und fuhrt das Mandat erst seit dem Geschdaftsjahr 2024. Der Verwal-
tungsrat beantragt daher die Wiederwahl.



Zug Estates Holding AG
Baarerstrasse 18
6300 Zug

www.zugestates.ch
ir@zugestates.ch



