/ugestates

Audio-Webcast

Geschaftsjahr 2019

Zug Estates Gruppe

Tobias Achermann, CEO
Mirko Kappeli, CFO

Zug, 6. Marz 2020



Agenda

S

Zug Estates

Das Wichtigste in Klrze

Gesc
Gesc
Ausb
Q&A

Gruppe

naftsjahr 2019 in Zahlen
naftsgang und Projekte

Ick

Tobias Achermann

Mirko Kappeli

Tobias Achermann

Tobias Achermann



Hohes qualitatives Wachstum der Zug Estates Gruppe

Liegenschaftenertrag CHF 54.5 Mio. 7.3%

Konzernergebnis CHF 76.0 Mio. | 95.9%
Konzernergebnis ohne Neubewertung und CHF 31.4 Mio. 9.6%
Sondereffekte

Portfoliowert CHF 1.63 Mrd. 6.2%
Ordentliche Ausschuttung pro Namenaktie B CHF 31.00| 10.7%
Sonderdividende Aglaya pro Namenaktie B CHF 13.00 n/a

— Termingerechte Fertigstellung der Projekte Aglaya und Campus
Hochschule Luzern

— Bedeutende Verkaufs- und Vermarktungserfolge in der Suurstoffi
und im Metalli

— Leerstand weiterhin auf tiefem Niveau: 3.3%

— Weitere Fortschritte beim Projekt «L.ebensraum Metalli»
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in CHF Mio. 2018 2019 A 19/18!
Liegenschaftenertrag 50.8 54.5 7.3%
Ertrag aus Verkauf Promotionsliegenschaften - 45.6 n/a
Ertrag Hotel & Gastronomie 16.7 16.6 -0.8%
Weitere Ertréage / Sonstige betr. Ertrage 3.3 3.7 11.5%
Total Betriebsertrag 70.8 120.4 70.0%
Total Betriebsaufwand -28.6 -67.0 -133.9%
Neubewertung RL (netto) | Erfolg Verkauf RL 111 20.5 85.4%
Abschreibungen -3.5 -3.4 1.8%
EBIT 49.8 70.5 41.7%
Finanzergebnis -5.7 -5.5 2.3%
Steueraufwand / Steuerertrag -5.3 11.0 n/a
Konzernergebnis 38.8 76.0 95.9%
Konzernergebnis ohne Neubewertung und Sondereffekte 28.6 314 9.6%

1 Prozentwerte auf nicht gerundeten Zahlen berechnet
Zug Estates Gruppe



Erhebliche Sondereffekte

Uberleitung Konzernergebnis ohne Neubewertung und Sondereffekte!
In CHF Mio.
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1 Neubewertung und Sondereffekte jeweils nach Steuern

Zug Estates Gruppe



Entwicklung Betriebsertrag und Betriebsergebnis!

In CHF Mio. bzw. %
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Portfolio wachst weiter auf 1.63 Mrd.

Entwicklung Marktwert Portfolio und Leerstand
in CHF Mio. bzw. %
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Deutliche Erhohung der Restlaufzeit der
Mietvertrage

Portfolio nach Nutzung Mieterstruktur
Basis Sollmietertrag* per 31.12.2019 Renditeliegenschaften, Basis Sollmietertrag per 31.12.2019
) Hochschule Luzern h 9.5% N
Buro
24%
Verkauf
20% Novartis | | 5.9%
Hotel & 27.5%
Gastronomie Migros* . 5.6% > (@ gewichtete Rest-
10% laufzeit: 15.8 Jahre)
uss |] 3.8%
Freizeit /
Bildung / Nord Stream 2.7%
Kultur I -
Wohnen Pa7r(l)</|ng 10%
26% Ubrige 0 Restliche, inkl. 79 5%
3% Leerstand 070
*aus Sicht Geschaftsbereich Immobilien * verschiedene Gesellschaften der Migros-Gruppe
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Entwicklung Leerstand
per 31.12.in %, (stichtagsbezogen)

Aufteilung des Leerstands
per 31.12.2019 nach Nutzungen, (stichtagsbezogen)
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O Leerstand aus Erstvermietung und strategischer Leerstand
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Entwicklung Neubewertungserfolg Entwicklung Diskontsatze

in CHF Mio. real
X 5
C
60 ;:
50.5 5
50 \ < 45
©
[72]
40 — £
\ S
a0 28.0 s 4
19.6 3.54
20 — I 3.37 3.29 3.20 3.05
_‘ 8.7 : 3.5 —
10 — e
O
. \
0 o l 3 ~e |
-10
-20 2.5
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
== Neubewertungserfolg Renditeliegenschaften
mmm Neubewertungserfolg Renditeliegenschaften im Bau 0 Bandbreite —&—gewichteter Durchschnitt

=8—Neubewertungserfolg total

Zug Estates Gruppe 11



Solide Eigenkapitalquote bei anhaltender
Investitionstatigkeit

Entwicklung Eigenkapital und Investitionen?
in % bzw. CHF Mio.
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Ausgewadhite Kennzahlen' Falligkeitsstruktur Finanzverbindlichkeiten

per 31. Dezember 2019 per 31. Dezember 2019
in CHF Mio. 2016 2017 2018 2019 117.3
1 Jahr
Verzinsliches Fremdkapital  350.2 459.9 554.5 597.4 60.8
—In % Bilanzsumme 27.5% 32.3% 35.7%  36.1% 144.8
- LTV 271% 32.7% 36.1%  36.6% '
— @ Restlaufzeit 82Jd 644 544 5b2J '
Uber 10 Jahre _—‘ 5.0
66.2
0 50 100 150 200 250
B2018 in CHF Mio.
m2019

1 Werte 2015 bis und mit 2017 restated
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Entwicklung Ergebnis und Ausschiittung
pro Namenaktie Serie B®

Aktienkurs und NAV pro Namenaktie Serie B®

per 31. Dezember
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@ Konzernergebnis (1)
= Konzernergebnis ohne Neubewertung und Sondereffekte (1, 2)

B Ausschuttung

1 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A
umgerechnet)

2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften
(netto) und ohne Erfolg aus Verdusserung Rendite- und Promotionsliegenschaften und sich
daraus ergebenden latenten Steuern sowie Effekten aus der Anpassung latenter Steuersétze
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B NAV zu Marktwert (3, 4)

Der NAV zu Marktwert berucksichtigt die betrieblich genutzten Liegenschaften zu
Marktwert und die sich daraus ergebenden latenten Steuern

Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)
Werte 2015 bis und mit 2017 restated
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Kursentwicklung 2015 - 2019 Namenaktien Serie B

2'500 Entwicklung 2019
' ZUGN + 39.1%
SXI + 33.2%
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Suurstoffi Rotkreuz | Ubersicht

Abgeschlossen 2019 Im Bau:
Aglaya - Baufeld 1 (Gebaude C)
- Baufeld 1 (Gebaude A und B)

Zug Estates Gruppe

In Planung:
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Suurstoffi S22 | Vollvermietung

Erstes Holzhochhaus der
Schweiz
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Zug Estates Gruppe

Gartenhochhaus «Aglaya» mit 70 Metern
Gebaudehohe im Zentrum des Areals

— 85 Eigentumswohnungen mit gross-
zUgigen, begrunten Aussenraumen

— 2100 m?2 Blro- und Gewerbeflachen

—  Fertigstellung im November 2019

—  Alle 85 Eigentumswohnungen per
November 2019 verkauft; etappierter
Bezug Ende Marz 2020 abgeschlossen

—  Gewerbeflachen an Spaces und Sapori’s
(Gastro) vermietet

Investitionsvolumen: CHF 100 Mio.
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Zug Estates Gruppe

Campus Hochschule Luzern

Termingerechte Fertigstellung
Gebaude A und B; Ubergabe an
Hochschule Luzern

Ankermieter: Hochschule Luzern,
Burger S6hne AG (Dannemann),
Sanofi Aventis, Konplan AG

Fertigstellung Gebaude C mit
4 900 m?im Mai 2020

Vermietungsstand: 74%
Nachfrage sehr gut; Prognose:
ARBO bis Ende 2020 vollvermietet
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S43/45 | Letzte Bauetappe in Entwicklung
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— Zwei Gewerbebauten mit insgesamt
18 000 m? Mietflache

‘ — Baubewilligung Ende 2019 erhalten
m Projektierung lauft

— Realisierung wird nachfragegerecht
und etappiert ausgeldst; gleichzeitig
Fertigstellung Energiesystem Suurstoffi

Visualisierung S43/45
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Zug Estates Gruppe

() Einkaufs-Allee Metalli

) parknotel Zug

109 Hotelzimmer,
Restaurant, Bar und
Konferenzraume

€) Restaurant

Baren

) serviced

City Apartments
49 Longstay-Apartments

City Garden Hotel
78 Hotelzimmer,
Restaurant, Bar,
Konferenzraum und
CU Restaurant
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Einkaufs-Allee Metalli mit

16 700 m?2 Verkaufsflache und
Jahresumsatz 2019 von CHF
160.8 Mio. (-1.0% ggu. VJ.)

y

Erfreuliche Vermietungsper-
formance; MV fur 4 600 m? fUr
Buro- und Retailflachen wurden
erneuert oder verlangert

—  Neu Laderach Chocolatier
—  Verlangerung MV Kolmar
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S Termingerechte Fertigstellung
Einkaufs-Allee Metalli et = der Sanierungsarbeiten
Baarerstrasse 14a
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Zug Estates Gruppe
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Gesamtertrag CHF 16.6 Mio.
(-0.8% ggu. Vorjahr)

GOP verbleibt auf hohem
Niveau (39.8%)

Einbau von CO,-neutralen
Fancoils im Parkhotel;
Projektende im April 2020,
Investition CHF 1.0 Mio.

Weiterhin starke
Marktstellung im Kanton Zug
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Planungsperimeter (grine Linie)
Abschluss Planungsvereinbarung mit
Stadt Zug

Qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren
(QKV) abgeschlossen

Start Richtprojekt im Q2 2020
Bewilligung BBP 2022/23 erwartet

Zug Estates Gruppe 25



Zug Estates Gruppe

Vorbereitungsarbeiten fur Anschluss Metalli-
Geviert an Circulago Ende Méarz abgeschlossen;
ab April 2020 in Betrieb

«Einsparung von 780 Tonnen CO, pro Jahr — dies
entspricht rund 300’000 Liter Erddl»

FUr den Anschluss der restlichen 16
Liegenschaften an den Seewasserverbund
Circulago wurden im Dezember 2019 die
entsprechenden Vertrage unterzeichnet;
Etappierte Inbetriebnahme ab 2021, 2023 und
2025

Ab 2025 wird Zug Estates inr gesamtes Portfolio
annahernd CO,-frei betreiben kénnen
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Nachhaltigkeit | Das haben wir 2019 erreicht

Baufeld 1 in Zahlen

1060..

Schweizer Holz

964.

CO; im Holz gebunden

742.

CO, gespart

Berechnungsgrundlage
Lignum, Holzwirtschaft
Schweiz

Zug Estates Gruppe 27
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Zug Estates Gruppe

Weiterhin steigende Mietertrage

Hoherer Liegenschaftenaufwand aufgrund
Unterhaltsarbeiten in beiden Arealen;
steigender Finanzaufwand aufgrund tieferen
aktivierungsfahigen Finanzierungskosten

Im Segment Hotel & Gastronomie gehen wir
aufgrund der Auswirkungen des Coronavirus
davon aus, dass Umsatz und GOP unter
Vorjahr liegen werden

Erneute Steigerung des Betriebsergebnisses
vor Abschreibung und Neubewertung (zweite
Tranche Aglaya-Verkaufserlose)
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Tobias Achermann
CEO

Zug Estates Gruppe

Mirko Kappeli
CFO
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The financial data as well as the other information presented herein constitute selected
information.

The information in this presentation does not constitute an offer or invitation and may not be
construed as a recommendation by us to purchase, hold or sell shares of Zug Estates

Holding AG. This information or any copy thereof may not be sent or taken to or distributed in
any jurisdiction in which such transmission or distribution is unlawful. This document may con-
tain certain “forward-looking” statements. By their nature, forward-looking statements are sub-
ject to known or unknown risks and uncertainties that could cause actual results and
occurrences to differ materially from the expectations contained or implied in the forward-
looking statements.

Zug Estates Gruppe
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Zug Estates Holding AG
Industriestrasse 12
CH-6300 Zug

+41 41 72910 10
ir@zugestates.ch
www.zugestates.ch



