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— Erfolgreiches erstes Halbjahr 2016

Betriebsergebnis vor _
Abschreibung u. Neubewertung CHF 19.4 Mio.  +4.5%

Konzernergebnis ohne

Neubewertungserfolg CHF 12.1 Mio.  +5.6%
Portfoliowert CHF 1.2 Mrd. +3.7%
Ausschuttung pro Aktie CHF 20.50 +10.8%
Entwicklung Aktienkurs 10.4%

— Abschluss von langfristigen Mietvertragen fur
Entwicklungsprojekte in der Suurstoffi

— Entwicklungsprojekte in der Suurstoffi mit einem
Investitionsvolumen von >CHF 400 Mio. auf Kurs

Metalli, Zug
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in CHF Mio. H12015! H1 2016 A
Liegenschaftenertrag 19.1 19.7 . 3.1 %
Ertrag Hotel & Gastronomie 9.8 8.4 N -145%
Ubrige Ertrage 2.0 22 A 6.5 %
Total Betriebsertrag 30.9 30.3 = 2.2 %
Betriebsergebnis vor Abschreibungen und Neubewertung 18.6 19.4 . 4.5 %
Neubewertung RL (netto) | Erfolg Verausserung RL 32.8 14.8 Vv 548 %
EBITDA 51.4 343 V¥ -333%
EBITDA ohne Neubewertung 18.6 194 & 4.5 %
EBIT 49.5 328 V¥ -33.7%
EBIT ohne Neubewertung 16.8 180 & 7.4 %
Konzernergebnis 39.4 247 VY 37.3%
Konzernergebnis ohne Neubewertungserfolg ? 11.5 12.1 v 5.6 %

1 Bedingt durch die angepassten Regelungen von Swiss GAAP FER wurden die Vorjahreszahlen angepasst

2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) und ohne Erfolg aus Verdusserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebenden latenten Steuern

Zug Estates Gruppe



Weiterhin dynamisches Portfoliowachstum

Entwicklung Marktwert Portfolio und Leerstand
in CHF Mio. bzw. %
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Portfolio nach Nutzung
Basis Sollmietertrag* per 30.06.2016

Verkauf
23%

Wohnen
28%

Ubrige
3%

*aus Sicht Geschaftsbereich Immobilien
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Biro
22%

Gastronomie

Freizeit /
Bildung /
Kultur

0,
Parking 2%

9%

Hotel &

13%

Mieterstruktur

Renditeliegenschaften, Basis Sollmietertrag per 30.06.2016

Novartis

Migros*

UBS

Dosenbach-Ochsner

H&M

Restliche,
inkl. Leerstand

7.9%

7.0%

5.5%

2.9%

2.7%

* verschiedene Gesellschaften der Migros-Gruppe

\

26.0 %

(9 gewichtete Rest-
laufzeit: 7.5 Jahre)

74.0%



Neubewertungserfolg dank Projektentwicklung und
Uberdurchschnittlichen Lage- und Objektqualitaten

Einflussfaktoren Neubewertung Entwicklung Diskontsétze
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Starke Eigenkapitalbasis als solide Grundlage fur
den geplanten grossen Wachstumsschub

Entwicklung Eigenkapital und Investitionen
in CHF Mio. bzw. %
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Ausgewaéhlte Kennzahlen
per 30. Juni 2016

in CHF Mio. 2013 2014 2015 H1 2016
Flussige Mittel 23.8 24.2 55.2 37.9
Verzinsliches Fremdkapital 250.0 320.0 350.0 350.0
- In % Bilanzsumme 255% 29.4% 29.4% 28.9%
- @ Zinssatz 26 % 2.2% 2.5% 2.5%
- @ Restlaufzeit 9.57J 763 9.2J 8.7J
- Zinsdeckungsfaktor 4.7 X 51x 4.5 x 4.2 X

Zug Estates Gruppe

Falligkeitsstruktur Finanzverbindlichkeiten

per 30. Juni 2016
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Entwicklung Ergebnis und Ausschittung pro Aktienkurs und NAV pro Namenaktie Serie B

Namenaktie Serie B per 31. Dezember resp. per 30. Juni
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m Ausschittung aus KER
1 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet) 3 Der NAV zu Marktwert berticksichtigt die betrieblich genutzten Liegenschaften zu Marktwert und
2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) die sich daraus ergebende latente Steuern
und ohne Erfolg aus Verausserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebenden 4 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)

latenten Steuern
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Kursentwicklung 2016 Namenaktien Serie B
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Jan 16

Feb 16
Mrz 16

ZUGN  ==SXI, angeglichen

Apr 16
Mai 16

- SPI, angeglichen

Jun 16

Jul 16

Entwicklung H1 2016

+10.4 %
+ 52%

ZUGN
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SPI

4.8 %
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Zug Estates Gruppe

Langfristiger Mietvertrag
mit Hochschule Luzern

Aufbau Campus Suurstoffi mit
Schwerpunkt Informatik und Finance
in zwei Schritten:

— Ubergangslésung ab Sommer
2016 in den Gebauden
Suurstoffi 41 und Suurstoffi 12

— Definitiver Standort beim
Bahnhof ab Sommer 2019

Anpassung Bebauungsplan mit
hoherer Ausnutzung und zusatzlicher
Wohnnutzung bis Ende 2016

Offentlicher Wettbewerb fiir
Neubau beim Bahnhof mit
Siegerprojekt «Peripteros» der
Architekten Buro Konstrukt und
Manetsch Meyer

Investitionsvolumen ca.
CHF 140 Mio.
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Zug Estates Gruppe

Wohnen mit Services

— 152 Mietwohnungen mit
1.5 bis 5.5 Zimmern

— 8 Wohnungen flr Studierende
(52 Zimmer), JUWO als
Betreiber

Zuséatzliche Arbeitsplatze

— 9500 m?2 Biro- und
Gewerbeflachen, rd. 70%
bereits vermietet

— Ankermieter GfK mit 200
Arbeitsplatzen und Mobility mit
130 Arbeitsplatzen

Fortfiuhrung CO,-freies
Energiekonzept

Investitionsvolumen ca.
CHF 110 Mio.
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Zug Estates Gruppe

| Wohnturm mit 70 m

Gebaudehdhe im Zentrum

' des Areals

| | — 85 Geschosswohnungen

mit grosszulgigen,

begrinten Aussenraumen
— ca. 2 000 m? Biro- und

Gewerbeflachen

- Verkauf Wohnungen im

Stockwerkeigentum zu
Marktkonditionen

Baubeginn 2016, Bezug
2018/19
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Zug Estates Gruppe

Burogebaude fur rund

600 Arbeitsplatze, Verhand-
lungen mit Ankermieter weit
fortgeschritten

Baubewilligung seit
Juli 2016 vorliegend

Hochstes Holzgebaude der
Schweiz (Holz-Beton-Hybrid-
Bauweise)

Baubeginn im Herbst 2016,
Bezug Sommer 2018

Investitionsvolumen ca.
CHF 55 Mio.
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Suurstoffi — Fertigstellung bis 2020

2016-2018
85 Eigentumswohnungen
ca. 75 Arbeitsplatze

2017-2019
Campus Suurstoffi der HSLU

Zug Estates Gruppe

152 Mietwohnungen
52 Zimmer f. Studierende
ca. 500 Arbeitsplatze

2015-2017

- 2018-2020

ca. 700 Arbeitsplatze 2016-2018

ca. 600 Arbeitsplatze




@y — Steigende Mietertrage trotz
?  Verausserungen im Vorjahr, riicklaufiger
Leerstand

— Investitionen ins Portfolio bei ca.
CHF 75 Mio.

— Geschaftsbereich Hotel & Gastronomie mit
racklaufigem Gastronomie-Ertrag und
steigendem Gross Operating Profit

— Betriebsergebnis vor Abschreibung und
Neubewertung auf Vorjahresniveau

— Neubewertung Renditeliegenschaften
(netto) positiv, aber unter Vorjahr

M i
|

N/ " 7/ — Konzernergebnis ohne Neubewertung auf

Vorjahresniveau
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